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2.1 ที่ตั้งโครงการ 

โครงการโรงแรม กะรนเวล รีสอร์ท (Karon Whale Resort) ต้ังอยูท่ี่ ถนนปฏัก ต าบลกะรน อ าเภอเมือง
ภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต โดยการคมนาคมเข้าสู่พื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกจากห้าแยกฉลองเข้าสู่ถนนทาง
หลวงแผ่นดินหมายเลข 4028 (ถนนปฏัก) ตรงไประยะทางประมาณ 8.40 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนส่วนบุคคล 
ตรงไปประมาณ 50 เมตร ถึงพื้นท่ีโครงการ (แผนท่ีต้ังโครงการโดยสังเขป ดังรูปที่ 2.1-1 และแผนท่ีต าแหน่งท่ีต้ัง
โครงการ มาตราส่วน 1:4,000 ดังรูปที่ 2.1-2 และแผนท่ีต าแหน่งท่ีต้ังโครงการ มาตราส่วน 1 : 50,000 ดังรูปที่ 
2.1-3) 

ส าหรับพื้นท่ีโครงการมีเนื้อท่ีท้ังหมด 2-0-31.67 ไร่ หรือ 3,326.68 ตารางเมตร บนเอกสารสิทธิ์ท่ีดิน 
จ านวน 2 แปลง ซึ่งเป็นท่ีดินเช่าระหว่างนางมาลี โกยสมบูรณ์ (ผู้ให้เช่า) กับห้างหุ้นส่วนจ ากัด กะรนเวลรีสอร์ท   
(ผู้เช่า) โดยตกลงเช่าเป็นระยะเวลา 25 ปี ต้ังแต่วันท่ี 5 ธันวาคม พ.ศ. 2543 ถึงวันท่ี 5 ธันวาคม พ.ศ. 2568 
(ส าเนาโฉนดท่ีดิน ดังภาคผนวก 1 และผังต่อโฉนดท่ีดินของโครงการ ดังรูปที่ 2.1-4) รายละเอียดดังนี้ 

1. โฉนดท่ีดินบางส่วนเลขท่ี 27914 เลขท่ีดิน 17 มีเนื้อท่ี 1-2-52.07 ไร่ หรือ 2,608.28 ตารางเมตร 
จากเนื้อท่ีท้ังหมด 2-1-11 ไร่ หรือ 3,644 ตารางเมตร 

2. โฉนดท่ีดินบางส่วนเลขท่ี 27915 เลขท่ีดิน 18 มีเนื้อท่ี 0-1-79.60 ไร่ หรือ 718.40 ตารางเมตร 
จากเนื้อท่ีท้ังหมด 0-2-54.30 ไร่ หรือ 1,017.20 ตารางเมตร 
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ที่มา : ปรับปรุงจาก แผนที่ Google earth : https://www.google.co.th/intl/th/earth/ เข้าถึงข้อมูลเมื่อ เดือนกรกฎาคม 2566 

รูปที่ 2.1-1 แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 
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0       50                150               250 m. ที่มา : ปรับปรุงจาก แผนที่ Google earth : https://www.google.co.th/intl/th/earth/ เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนกรกฎาคม 2566 

รูปที่ 2.1-2 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่ดาวเทียม Google Earth มาตราส่วน 1 : 4,000 
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ที่ต้ังโครงการ 

ที่มา : แผนที่มาตราสว่น 1 : 50,000 กรมแผนที่ทหาร กองบัญชาการกองทัพไทย 

รูปที่ 2.1-3 แผนที่ต าแหน่งที่ตั้งโครงการ มาตราส่วน 1 : 50,000 
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2.1.1 ที่ตั้งโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 
จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ท่ีดินของโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด

ภูเก็ต พ.ศ.2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ.2558 โดยส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต พบว่า พื้นท่ี
โครงการต้ังอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) หมายเลข 2.36  (ดังรูปที่ 2.1.1-1 และ
ส าเนาหนังสือรับรองการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554  
ดังภาคผนวก 3) รายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 8 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อยปานกลาง (สีส้ม) ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัย  
การท่องเท่ียว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดิน
เพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละห้าสิบของแปลงท่ีดินท่ียื่นขออนุญาต 

ท่ีดินประเภทนี้ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามท่ีก าหนดดังต่อไปน้ี 
(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานท่ีประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุ

ร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานท่ีเก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะท่ีสาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานท่ีบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานท่ีบรรจุ
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานท่ีเก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่าตามกฎหมายว่าด้วย
การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน 
(6) โรงฆ่าสัตว์ 
(7) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(8) ก าจดัมูลฝอย 
(9) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
ท่ีดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการสงวนและคุ้มครองดูแล

รักษาหรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอื่นๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมาย
เกี่ยวกับการป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
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ความสอดคล้องของโครงการ 
โครงการโรงแรม กะรนเวล รีสอร์ท (Karon Whale Resort) จ านวน 44 ห้องพัก ภายในโครงการ

ประกอบด้วย 4 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน อาคารต้อนรับ 2 ชั้น อาคารเครื่องส ารองไฟฟ้า
ชั้นเดียว อาคารห้องน้ าผู้พิการชั้นเดียว  และสระว่ายน้ า จ านวน 2 สระ มีพื้นท่ีใช้สอยรวมท้ังหมด 3,298.32  
ตารางเมตร ท้ังนี้ การด าเนินโครงการเป็นการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการท่องเท่ียวประเภทโรงแรมซึ่งถือเป็น
กิจกรรมหลัก จึงมีความสอดคล้องกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต     พ.ศ.2554 
โดยสามารถเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับความสอดคล้องของข้อก าหนดดังกล่าว ได้ดังตารางที่ 2.1.1-1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : แผนที่แนบทา้ยหนังสือส านกังานโยธาธกิารและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต ที่ ภก 0022.2/1322 ลงวันที่ 6 มิถุนายน 2566 

รูปที่ 2.1.1-1 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงให้บงัคับใช้ผงัเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                                บทที่ 2 

โครงการโรงแรม กะรนเวล รีสอร์ท (Karon Whale Resort)                                                                               รายละเอียดโครงการ 

 

ห้างหุ้นส่วนจ ากัด กะรนเวลรีสอร์ท                                                                                                                         2-8 

AEI. Co.,Ltd.                                   

ตารางที่ 2.1.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 
พ.ศ.2554  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 6 การใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้
จ าแนกประเภทและโครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงนี้ ให้เป็นไป
ดังต่อไปนี้ 

(1) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.37/1 ที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 1.38 ถึงหมายเลข 1.47/1 และที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.48 ถึง
หมายเลข 1.55 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย
หนาแน่นน้อย 

(2) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 2.1 ถึงหมายเลข 2.24/1 และที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 2.25 ถึงหมายเลข 2.41 ที่ก าหนดไว้เป็นสีส้ม ให้เป็นที่ดินประเภท
ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 

(3) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 3.1 ถึงหมายเลข 3.18 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีแดง ให้เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม และที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 

(4) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 4 ที่ก าหนดไว้เป็นสีม่วง ให้เป็นที่ดินประเภท
อุตสาหกรรมและคลังสินค้า 

(5) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 5.1 ถึงหมายเลข 5.9 ที่ก าหนดไว้เป็นสีม่วง
อ่อน ให้เป็นท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 

(6) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 6.1 ถึงหมายเลข 6.22 และที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 6.24 ถึงหมายเลข 6.33 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียว ให้เ ป็นที่ดิน
ประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

(7) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 7.1 ถึงหมายเลข 7.55 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีเขียวอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

(8) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 8.1 ถึงหมายเลข 8.16 ท่ีก าหนดไว้เป็นสีเขียว
อ่อนมีเส้นทแยงสีขาว ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม้ 

(9) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.1 ถึงหมายเลข 9.37/1 ที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 9.38 ถึงหมายเลข 9.41/1 ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.42 ถึง
หมายเลข 3.43/1 และที่ดินในบริเวณ หมายเลข 9.44 หมายเลข 9.69 ที่
ก าหนดไว้เป็นสีเขียวมะกอก ให้เป็นท่ีดินประเภทสถาบันการศึกษา 

(10) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 10.1 ถึงหมายเลข 10.16 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีฟ้า ให้เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม การ
ท่องเที่ยวและการประมง 

(11) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 11.1 ถึงหมายเลข 11.4 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีฟ้ามีเส้นทแยงสีขาวให้เป็นท่ีดินประเภทที่โล่งเพื่อนันทนาการ และการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมชายฝั่งทะเล 

พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่
อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) หมายเลข 
2.36 
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ตารางที่ 2.1.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 
พ.ศ.2554  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(12) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 12.1 ถึงหมายเลข 12.4 ที่ก าหนดไว้เป็น 

สีฟ้ามีเส้นทแยงสีน้ าตาลอ่อน ให้เป็นท่ีดินประเภทอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติ
และการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมชายฝั่งทะเล 

(13) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 13.1 และหมายเลข 13.2 ที่ก าหนดไว้เป็นสี
น้ าตาลอ่อนให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย 

(14) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 14.1 ถึงหมายเลข 14.15/3 ที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 14.16 ถึงหมายเลข 14.16/3 และที่ดินในบริเวณหมายเลข 14.17 
ถึงหมายเลข 14.38 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเทาอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทสถาบัน
ศาสนา 

(15) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 15.1 ถึงหมายเลข 15.32/1 และที่ดินใน
บริเวณหมายเลข 15.33 ถึงหมายเลข 15.79 ที่ก าหนดไว้เป็นสีน้ าเงิน ให้เป็น
ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

(16) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 16.1 ถึงหมายเลข 16.4 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีชมพู ให้เป็นท่ีดินประเภทโครงการคมนาคมและขนส่ง 
ข้อ 8 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
การอยู่อาศัย การท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้
ใช้ได้ไม่เกินร้อยละห้าสิบของแปลงท่ีดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบ

กิจการโดยไม่ก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็น
มลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรง
บรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บ
รักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า
ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน 
(6) โรงฆ่าสัตว์ 
(7) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

โครงการโรงแรม กะรนเวล รีสอร์ท (Karon 
Whale Resort) จ านวน 44 ห้องพัก ภายใน
โครงการประกอบด้วย 4 อาคาร ได้แก่ 
อาคารห้องพัก 3 ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน อาคาร
ต้อนรับ 2 ช้ัน อาคารเครื่องส ารองไฟฟ้า 
ช้ันเดียว อาคารห้องน้ าผู้พิการช้ันเดียว  และ
สระว่ายน้ า จ านวน 2 สระ มีพื้นที่ใช้สอย
รวมทั้งหมด 3,298.32 ตารางเมตร ทั้งนี้  
การด าเนินโครงการเป็นการใช้ประโยชน์
ที่ดินเพื่อการท่องเที่ยวซึ่งถือเป็นกิจกรรม
หลัก จึงมีความสอดคล้องกับข้อก าหนดของ
กฎกระทรวง ฉบับน้ี 
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ตารางที่ 2.1.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 
พ.ศ.2554  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(8) ก าจัดมูลฝอย 
(9) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการสงวน

และคุ้ มครองดู แลรั กษาหรื อบ ารุ งป่ าไม้  สั ตว์ป่ า ต้ นน้ า  ล าธารและ
ทรัพยากรธรรมชาติอื่น ๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้ 
การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ 

 

2.1.2 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และ
มาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

จากการตรวจสอบท่ีต้ังโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
เขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 โดยส านักงานทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต พบว่า พื้นท่ีโครงการต้ังอยู่ในบริเวณที่ 3 ดังรูปที่ 2.1.2-1 (ส าเนาหนังสือรับรองท่ีต้ัง
โครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 ดังภาคผนวก 3) มีรายละเอียดดังนี ้

บริเวณที่ 3 ได้แก่ พื้นท่ีท่ีก าหนดให้เป็นศูนย์ราชการตามมติของคณะรัฐมนตรี และพื้นท่ีในบริเวณท่ีวัด
จากแนวเขตบริเวณท่ี 2 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 200 เมตร เว้นแต่พื้นท่ีบริเวณท่ี 5 บริเวณท่ี 6 และบริเวณท่ี 7 

(4) พื้นที่บริเวณที่ 3 ให้ท าได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 16 เมตร และต้องมี 

(ก) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้านเด่ียว 
บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้องแถว 
ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
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     ที่มา : แผนที่แนบท้ายประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม 
             ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 
 
 

รูปที่ 2.1.2-1 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขต
พื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2560 
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ความสอดคล้องของโครงการ 
โครงการโรงแรม กะรนเวล รีสอร์ท (Karon Whale Resort) จ านวน 44 ห้องพัก ภายในโครงการ

ประกอบด้วย 4 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน ความสูง 14.90 เมตร อาคารต้อนรับ 2 ชั้น 
ความสูง 8.25 เมตร อาคารเครื่องส ารองไฟฟ้าชั้นเดียว ความสูง 2.80 เมตร อาคารห้องน้ าผู้พิการชั้นเดียว ความสูง 
2.80 เมตร และสระว่ายน้ า จ านวน 2 สระ มีพื้นท่ีว่างร้อยละ 64.59 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาต ดังนั้น  
การด าเนินโครงการจึงมีความสอดคล้องกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
เขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 สรุปได้ดังตารางที่ 2.1.2-1 

 

ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 4  ให้จ าแนกพื้นที่ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 9 บริเวณ  
ตามแผนที่ท้ายประกาศหมายเลข 1/2 โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 บริเวณที ่1 ได้แก่ พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝั่งทะเลรอบเกาะภูเก็ตเข้าไป
ในแผ่นดินเป็นระยะ 50 เมตร รวมทั้งพื้นที่ในเกาะบริวารต่างๆ เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 6  
และบริเวณที่ 7 
 บริเวณที่ 2 ได้แก่ พ้ืนท่ีในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 เข้าไปในแผ่นดิน
เป็นระยะ 150 เมตร เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 
 บริเวณที่ 3 ได้แก่ พ้ืนที่ที่ก าหนดให้เป็นศูนย์ราชการตามมติของคณะรัฐมนตรี 
และพื้นท่ีในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 200 เมตร 
เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 
 บริเวณที่ 4 ได้แก่ พื้นที่ในเขตเทศบาลนครภูเก็ต เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 1 
บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 โดยจ าแนกพื้นที่ตาม
แผนที่ท้ายประกาศหมายเลข 2/2 ดังนี้  
  (1) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมศิลปกรรม หรือย่านอาคารเก่า มีแนวเขตดังนี้ 
       ด้านเหนือ เริ่มต้นจากบริเวณที่วัดจากศูนย์กลางถนนดีบุกขึ้นไปทางทิศ
เหนือของถนนสตูลฟากตะวันตกเป็นระยะ 45 เมตร เรื่อยไปทางด้านตะวันออกตาม
แนวเส้นขนาน ระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนดีบุก จนถึงคลองบางใหญ่ฝั่ง
ตะวันออก แล้วเรื่อยลงมาทางทิศใต้ตามแนวคลองบางใหญ่ฝั่งตะวันออกจนถึงถนน
ดีบุกฟากใต้ แล้วเรื่อยไปทางทิศตะวันออกตามแนวถนนดีบุกฟากใต้จนจดกับถนน
มนตรีฟากตะวันตก 
       ด้านตะวันออก จากจุดสุดท้ายด้านเหนือเรื่อยลงมาทางทิศใต้ตามแนวถนน
มนตรีฟากตะวันตก ผ่านถนนถลาง และคลองบางใหญ่ จนจดกับถนนพังงาฟากเหนือ 
       ด้านใต้ จากจุดสุดท้ายด้านตะวันออกเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนว
ถนนพังงาฟากเหนือ จนถึงคลองบางใหญ่ฟากตะวันออก เรื่อยลงตามแนวคลองบาง
ใหญ่ฟากตะวันออกเป็นระยะ 45 เมตร จากศูนย์กลางถนนพังงา แล้วเรื่อยไปทางทิศ
ตะวันตกตามแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา จนถึงบริเวณที่

โครงการโรงแรม กะรนเวล รีสอร์ท 
(Karon Whale Resort) เป็น
โครงการประเภทโรงแรม จ านวน 
44 ห้องพัก อยู่ในบริเวณ 3 ตาม
ประกาศกระทรวงฯ ฉบับนี้  
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
เป็นจุดตัดกันระหว่างแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงาและแนว
เส้นขนานระยะ 45 เมตรกับศูนย์กลางถนนเยาวราช แล้วเรื่อยลงมาทางทิศใต้จนถึง
แนวถนนรัษฎาฟากใต้ แล้วเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวถนนรัษฎาฟากใต้ต่อไป
ตามแนวถนนระนองฟากใต้ แล้วเรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวเส้นขนานระยะ 45 
เมตร กับศูนย์กลางถนนเยาวราช จนถึงบริเวณที่เป็นจุดตัดกันระหว่างแนวเส้นขนาน
ระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนเยาวราช และแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตรกับ
ศูนย์กลางถนนถลาง แล้วเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร
กับศูนย์กลางถนนกระบี่จนจดกับบริเวณที่วัดจากแนวถนนสตูลฟากตะวันตกลงมาทาง
ทิศใต้เป็นระยะ 45 เมตร จากศูนย์กลางถนนกระบี่   
       ด้านตะวันตก จากจุดสุดท้ายด้านใต้เรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวถนน
สตูลฟากตะวันตกจนจดกับจุดเริ่มต้นด้านเหนือ 
  (2) เขตหนาแน่นมาก มีแนวเขตตามพื้นที่เขตเทศบาลนครภูเก็ตทั้งหมด
ยกเว้นบริเวณที่ 4 (1) และ (3) 
  (3) เขตหนาแน่นสูงมาก มีแนวเขตดังนี้ 
       ด้านเหนือ เริ่มต้นจากบริเวณที่เป็นจุดตัดระหว่างเส้นที่ลากจากหัวมุม
ถนนดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก ตัดกับศูนย์กลางถนนพังงาตั้งฉากไปทางทิศเหนือเป็น
ระยะ 100 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา กับแนวเส้นขนานระยะ 100 เมตร กับ
ศูนย์กลางถนนพังงา เรื่อยไปทางทิศตะวันออกจนจดถนนสุรินทร์ฟากตะวันตก 
       ด้านตะวันออก จากจุดสุดท้ายด้านเหนือเรื่อยลงมาทางทิศใต้ตามแนวถนน
สุรินทร์ฟากตะวันตกจนจดกับถนนศรีเสนาฟากเหนือ เรื่อยไปตามแนวถนนศรีเสนาทาง 
ทิศตะวันตกจนจดถนนวีระพงษ์หงส์หยกฟากตะวันตก เรื่อยลงมาตามแนวถนนวีระพงษ์
หงส์หยกทางทิศใต้จนจดถนนในวงเวียนนิมิตร (วงเวียนม้าน้ า) ฟากเหนือ  
       ด้านใต้ จากจุดสุดท้ายด้านตะวันออกเรื่อยไปตามแนวถนนในวงเวียน
นิมิตร (วงเวียนม้าน้ า) ทางทิศตะวันตกจนจดถนนชนะเจริญฟากใต้ เรื่อยไปตามแนว
ถนนชนะเจริญฟากใต้ทางทิศตะวันตกจนจดถนนดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก 
       ด้านตะวันตก จากจุดสุดท้ายด้านใต้เรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวถนน
ดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก จนถึงหัวมุมถนนดิลกอุทิศ 2 ตัดกับถนนพังงา เรื่อยไปทาง
ทิศเหนือจนถึงจุดเริ่มต้นด้านเหนือ 
 บริเวณที่ 5 ได้แก่  
 (1) พื้นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมือง
รวมจังหวัดภูเก็ต เว้นแต่พื้นท่ีบริเวณที่ 1 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 
 (2) พื้นที่ดินของอาคารหรือสถานท่ี ดังต่อไปนี้ 
      (ก) แนวค่าย (โคกชนะพม่า) 
      (ข) บ้านพระยาวิชิตสงคราม 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
      (ค) มัสยิดบ้านบางเทา 
      (ง) บ้านท้าวเทพกระษัตรี 
      (จ) วัดฉลอง 
     (ฉ) วัดท่าเรือ 
      (ช) วัดเทพกระษัตรี 
      (ซ) วัดพระทอง 
      (ฌ) วัดพระนางสร้าง 
      (ญ) สุเหร่าเกาะบ้านเคียน 
      (ฎ) ก าแพงเมืองถลางบางโรง 
      (ฏ) ศาลหลักเมืองถลางปา่สัก 
      (ฐ) ศาลหลักเมืองถลางเมืองใหม่ 
      (ฑ) ก าแพงเมืองถลาง-บ้านดอน 
 (3) พื้นที่ที่วัดจากแนวขอบเขตที่ดินของอาคารหรือสถานที่ตาม (2) ออกไปทุก
ด้านเป็นระยะ 100 เมตร  
 บริเวณที่ 6 ได้แก่ พ้ืนท่ีที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางตั้งแต่ 40 เมตร 
ถึง 80 เมตร 
 บริเวณที่ 7 ได้แก่ พื้นที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกินกว่า 80 เมตร
ขึ้นไป  
 บริเวณที่ 8 ได้แก่ พื้นที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารต่าง ๆ นอกจากบริเวณที่ 1 
ถึง บริเวณที่ 7 
 บริเวณที่ 9 ได้แก่ พ้ืนท่ีทะเลรอบเกาะภูเก็ตและรอบเกาะบริวารต่างๆ 
ข้อ 5  ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารใดๆ ให้เป็น
อาคารดังต่อไปนี ้

(1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่ 
    (ก) โรงงานจ าพวกท่ี 1 ตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน หรือโรงงานตามประเภท  

ชนิด จ าพวก และข้อก าหนดเพิ่มเติมในบัญชี 1 ท้ายประกาศนี้  
    (ข) โรงงานในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภท

อุตสาหกรรมและคลังสินค้าตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต แต่
ต้องไม่เป็นโรงงานจ าพวกท่ี 2 และจ าพวกท่ี 3 ตามประเภทและชนิดที่ก าหนดในบัญชี 
2 ท้ายประกาศนี้ 

    (ค) โรงงานที่จ าเป็นต้องก่อสร้างทดแทนโรงงานที่มีอยู่เดิมบนพื้นที่เดิม 
    ทั้งนี้ โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต้องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อ

ควบคุมมลพิษหรือแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อมให้เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 
(2) โรงฆ่าสัตว์ เว้นแต่การก่อสร้างทดแทนของเดิมพร้อมด้วยระบบบ าบัดและการ

พื้นที่โครงการตั้งอยู่บริเวณ 3 ซึ่งการ
ด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม 
เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการ
ท่องเที่ยว ซึ่งไม่อยู่ในข้อห้ามตามข้อ 
5 ของประกาศกระทรวงฯ ฉบับนี้ 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
จัดการของเสียตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนดบนพื้นที่เดิม หรือพื้นที่ใหม่ที่มิได้ขัด
กับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

(3) ฌาปนสถาน เว้นแต่จ าเป็นต้องก่อสร้างทดแทนฌาปนสถานที่มีอยู่เดิมบน
พื้นที่เดิม โดยต้องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพิษหรือแก้ไขปัญหา
สิ่งแวดล้อมให้เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

(4) สุสาน เว้นแต่ในกรณีที่สุสานเดิมนั้นได้ใช้ประโยชน์เต็มพื้นที่แล้ว จึงจะ
ก่อสร้างสุสานบนพื้นที่ใหม่ได้ โดยต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 
1,000 เมตร และมีระยะห่างจากแหล่งน้ าสาธารณะหรือบ่อน้ าเพื่อการบริโภคไม่น้อย
กว่า 300 เมตร 

(5) คลังน้ ามันและสถานท่ีเก็บรักษาน้ ามันลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อจ าหน่าย  

(6) คลังก๊าชปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 
สถานที่บรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าช
ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง 

(7) อาคารเลี้ยงนกแอ่นกินรัง 
ข้อ 7  ในพื้นที่ตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) ต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 20 เมตร หรือต้องมีระยะห่าง
จากแนวชายเกาะต่างๆ ไม่น้อยกว่า 20 เมตร กรณีที่เกาะนั้นไม่มีชายฝั่งทะเล 

(2) พื้นที่บริเวณที่ 1 ในระยะ 30 เมตร ต่อจากพื้นที่ตาม (1) ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่
มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร และมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 
เว้นแต่ 

    (ก) ในเขตที่มีกฎกระทรวงออกตามความในกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
ใช้บังคับความสูงของอาคารให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงนั้น 

    (ข) ในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรม 
และคลังสินค้าตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ตให้มีที่ว่างไม่น้อย
กว่าร้อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(3) พื้นที่บริเวณที่ 2 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 12 เมตร และต้องมี 
     (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
     (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
(4) พื้นที่บริเวณที่ 3 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 16 เมตร และต้องมี 
     (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

พื้นที่ โครงการตั้ งอยู่บริเวณที่  3  
มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นประเภท
โ ร ง แ ร ม  ภ า ย ใ น โ ค ร ง ก า ร
ประกอบด้วย 4 อาคาร ได้แก่ 
อาคารห้องพัก 3 ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน 
ความสูง 14.90 เมตร อาคารต้อนรับ 
2 ช้ัน ความสูง 8.25 เมตร อาคาร
เครื่องส ารองไฟฟ้าช้ันเดียว ความสูง 
2.80 เมตร อาคารห้องน้ าผู้พิการชั้น
เดียว ความสูง 2.80 เมตร และสระ
ว่ายน้ า จ านวน 2 สระ มีพื้นที่ว่าง
ร้อยละ 64.59 ของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาต จึงมีความสอดคล้องตาม
ประกาศกระทรวงฯ 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

     (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร
ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(5) พื้นที่บริเวณที่ 4 
     (ก) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมศิลปกรรม หรือย่านอาคารเก่า ให้ท าได้เฉพาะ

อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ส าหรับอาคารอื่นที่มิได้มีลักษณะตามรูปแบบ
สถาปัตยกรรมชิโน-โปรตุกีส ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาต 

     (ข) เขตหนาแน่นมาก ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 45 เมตร และ
มีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุกช้ันต่อพื้นที่ดินของอาคารทุกหลังที่
ก่อสร้างในที่ดินแปลงเดียวกันที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้างไม่เกิน 6 ต่อ 1 และต้องมีที่ว่าง
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 35 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

     (ค) เขตหนาแน่นสูงมาก ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 60 เมตร 
และมีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกช้ันต่อพ้ืนที่ดินของอาคารทุกหลังที่
ก่อสร้างในที่ดินแปลงเดียวกันทีย่ื่นขออนุญาตก่อสร้างไม่เกิน 8 ต่อ 1 และต้องมีที่ว่าง
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(6) พื้นที่บริเวณที่ 5 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร เว้นแต่ 
บริเวณที่ 5 (1) สภาท้องถิ่นที่เกี่ยวข้องอาจมีมติให้อาคารมีความสูงได้เกินกว่า 6 เมตร 
แต่จะให้อาคารมีความสูงเกิน 12 เมตรไม่ได้ และต้องมี 

     (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร
ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

     (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร
ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(7) พ้ืนที่บริเวณที่ 6 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 8 เมตร และต้องมี 
     (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
     (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
(8) พื้นที่บริเวณที่ 7 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคาร

ใดๆ เว้นแต่ 
      (ก) การด าเนินการเพื่อความมั่นคงของประเทศ หรือเพื่อประโยชน์สาธารณะ

ในการสื่อสารโทรคมนาคมเฉพาะสถานีและอุปกรณ์รับส่งสัญญาณวิทยุ หรือดาวเทียม 
      (ข) กิจการสาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการสาธารณูปโภคที่ได้รับสัมปทาน

จากรัฐ 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคารตาม (ก) และ (ข) 

ต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ 
ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 

(9) พ้ืนที่บริเวณที่ 8 ให้ท าได้เฉพาะอาคารทีม่ีความสูงไม่เกิน 23 เมตร และต้องมี 
       (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
       (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
 ความใน (2) (3) (4) (5) (6) (7) และ (9) ในเรื่องความสูงของอาคาร ไม่น ามาใช้

บังคับแก่การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเพื่อใช้ในกิจการโทรคมนาคม
หรือกิจการสาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการสาธารณูปโภคที่ได้รับสัมปทานจากรัฐ โดย
ต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ 
ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 

ความใน (2) (3) (4) (5) (6) (7) และ (9) ในเรื่องความสูงของอาคาร ไม่น ามาใช้บังคับ
แก่การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคารระบบก าจัดมูลฝอย 
ข้อ 9  การวัดความสูงของอาคารในพ้ืนท่ีบริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 
4 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 8 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
 (1) กรณีที่ไม่มีการปรับระดับพื้นดินหรือมีการปรับระดับพื้นดินต่ ากว่าถนน
สาธารณะในบริเวณที่ก่อสร้าง ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง  
 (2) กรณีที่มีการปรับระดับพื้นดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้วัดจาก
ระดับถนนสาธารณะ 

(3) กรณีที่มีห้องใต้ดินซึ่งค่าระดับเป็นลบ ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างตาม 
(1) หรือระดับถนนสาธารณะตาม (2) แล้วแต่กรณี 

(4) กรณีที่พื้นดินเป็นเชิงลาด ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ าที่สุด
ของอาคารหลังนั้น  

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับตามวรรคหนึ่งขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนท่ี
สูงสุดของอาคาร ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

สภาพพื้นที่โครงการเป็นพื้นที่ราบ 
ปัจจุบันมีการก่อสร้างอาคารทั้ง 3 
อาคารแล้ว ซึ่งโครงการไม่มีการ
ปรับระดับพื้นดินอาคารแต่อย่างใด 
ดังนั้น การวัดความสูงของอาคารวัด
จากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างตาม
หลักเกณฑ์ (1) 

ข้อ 11 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามกระท าการหรือประกอบกิจกรรม ดังต่อไปนี ้
(1) การท าเหมืองแร ่

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
โรงแรม ไม่มีการท าเหมืองแร่ 

(2) การขนส่งหรือล าเลียงวัตถุอันตรายโดยใช้ระบบท่อขนส่ง เว้นแต่ในบริเวณที่
ก าหนดให้เป็นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรมและ
คลังสินค้า ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
โรงแรม ไม่มีการขนส่งหรือล าเลียง
วัตถุอันตรายโดยใช้ระบบท่อขนส่ง 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(3) การถม ปรับพื้นที่ หรือปิดกั้น ซึ่งท าให้แหล่งน้ าสาธารณะในแผ่นดินและ

แหล่งน้ าในขุมเหมืองตื้นเขิน หรือเปลี่ยนทิศทางหรือท าให้น้ าในแหล่งน้ านั้นไม่อาจไหล
ไปได้ตามปกติ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
โรงแรม โดยพื้นที่ ด้ านทิศ เหนือ  
ติดกับล ารางสาธารณประโยชน์  
มีความ 2.50-3 เมตร เมตร ซึ่งการ
ด าเนินการจะอยู่ภายในที่ดินของ
โครงการเท่านั้นและไม่มีการถม ปรับ
พื้นที่ หรือปิดกั้น ซึ่งท าให้แหล่งน้ า
สาธารณะตื้ น เขิน  หรื อ เปลี่ ยน
ทิศทางหรือท าให้น้ าในแหล่งน้ านั้น
ไม่อาจไหลไปได้ตามปกติ แต่อย่างใด 

(4) การกระท าใด ๆ ที่เป็นการเปลี่ยนสภาพธรรมชาติของพื้นที่พรุ และป่าชายเลน 
เว้นแต่ 

 (ก) การด าเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ
เพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การฟื้นฟู การเพาะพันธุ์พืชและสัตว์น้ า 
โดยต้องได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

 (ข) การด าเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐใน
พื้นที่ป่าชายเลนที่ได้รับการผ่อนผันจากคณะรัฐมนตรีให้ใช้ประโยชน์ได้ และได้รับ
อนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 
17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือ
กิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับ
ความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 

พื้นที่โครงการไม่ได้อยู่ในพื้นที่พรุ  
ป่าชายเลน และแหล่งหญ้าทะเล    
 

(5) การขุดลอกร่องน้ า เว้นแต่เป็นการบ ารุงรักษาทางน้ า หรือการด าเนินการเพื่อ
ความปลอดภัยในการเดินเรือ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
โรงแรม ไม่มีการขุดลอกร่องน้ าหรือ
ทางน้ าไหลผ่านพ้ืนท่ีโครงการ 

(6) การปลูกสร้างสิ่งล่วงล้ าล าน้ า เว้นแต่ 
 (ก) กรณีที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการเดินเรือในน่านน้ าไทย 
 (ข) กระชังเลี้ยงสัตว์น้ าหรือปะการังเทียมที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่

เกี่ยวข้อง 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
โรงแรม ไม่มีการด าเนินการก่อสร้าง
สิ่งล่วงล้ าล าน้ าแต่อย่างใด  

(7) การปล่อยทิ้งมลพิษลงสู่แหล่งน้ าหรือทะเล เว้นแต่เป็นกรณีที่ได้ผ่านการ
บ าบัดตามมาตรฐานท่ีกฎหมายก าหนดแล้ว 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ก่อนระบายออกสู่ ท่อระบายน้ า
สาธารณะ ซึ่งสามารถบ าบัดน้ าเสีย
ให้มีค่าบีโอดี (BOD5) และของแข็ง
แขวนลอยไม่ เ กิ น  20 และ  30 
มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ ซึ่งเป็นไป
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ตามมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งตาม
ปร ะ ก าศ ก ร ะ ทร ว งท รั พ ย า ก ร 
ธรรมชาติและสิ่ งแวดล้อม เรื่ อง 
ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย
น้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด ส าหรับอาคารประเภท ค 
(2) โรงแรมที่มีจ านวนห้องส าหรับใช้
เป็นห้องพักรวมกันทุกช้ันของอาคาร 
หรือกลุ่มของอาคารไม่ถึง 60 ห้อง 
ต้ องมี ค่ าบี โอดี  (BOD) และสาร
แขวนลอย  (Suspended Solids)  
ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร และ 50 
มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ 

(8) การจับหรือครอบครองปลาสวยงามตามบัญชี 3 ท้ายประกาศนี้ เว้นแต่ 
(ก) เป็นการกระท าของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐเพื่อ

การศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การเพาะพันธุ์ การเพาะเลี้ยง หรือกิจการสวน
สัตว์ซึ่งได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(ข) เป็นการกระท าของเอกชนเฉพาะการครอบครองเพื่อการเพาะพันธุ์การ
เพาะเลี้ยง หรือกิจการสวนสัตว์สาธารณะซึ่งได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
โรงแรม ไม่มีกิจกรรมการจับหรือ
ครอบครองปลาสวยงาม แต่อย่างใด  

(9) การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง เพื่อการค้าในลักษณะ
หรือในบริเวณ ดังต่อไปนี้ 

     (ก) บริเวณที่มีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 35 
     (ข) พื้นที่ท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกินกว่า 80 เมตร 
     (ค) พื้นที่สาธารณสมบัติของแผ่นดินส าหรับพลเมืองใช้ร่วมกัน เว้นแต่ได้รับ

อนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 
17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต  ทั้งนี้ ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือ
กิจการและมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับ
ความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย  

     (ง) บริเวณในระยะ 100 เมตร จากริมเขตทางสาธารณะ หรือริมฝั่งตาม
สภาพธรรมชาติของแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ 

     (จ) บริเวณที่มีโครงสร้างทางธรณีวิทยาที่ส าคัญหายาก และแหล่งที่มีซาก 
ดึกด าบรรพ ์

    (ฉ) เขตโบราณสถานหรือบริเวณที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ โบราณคดี  
หรือศิลปกรรม 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
โรงแรม ไม่มีกิจกรรมการการขุด ตัก 
หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือ
ลูกรัง 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(10) การกระท าใดๆ ที่ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางธรณีสัณฐาน

ทางด้านกายภาพชีวภาพ หรือชีวกายภาพ ในพื้นที่สันทราย สันดอน หน้าผา ปากน้ า 
เว้นแต่การกระท าของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ เพื่อป้องกัน
การกัดเซาะชายฝั่ง หรือเพื่อความปลอดภัยในการเดินเรือ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
โรงแรม ไม่มีกิจกรรมเปลี่ยนแปลง
ลักษณะทางธรณีสัณฐานทางด้าน
กายภาพชีวภาพ หรือชีวกายภาพใน
พื้ นที่ สั นทราย สันดอน หน้ าผา 
ปากน้ า 

(11) การกระท าใด ๆ ที่เป็นการท าลายหินดานทั้งที่อยู่ใต้พื้นดิน ระดับพื้นดิน หรือ
โผล่พ้นดิน เว้นแต่เป็นการก่อสร้างอาคารของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่น
ของรัฐที่มีความจ าเป็นเพื่อให้บริการสาธารณะและไม่สามารถหลีกเลี่ยงได้ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
โรงแรม ไม่มีกิจกรรมการท าลายหิน
ดานทั้งที่อยู่ใต้พื้นดิน ระดับพื้นดิน 
หรือโผล่พ้นดิน  

ข้อ 12  ในพื้นที่ตามข้อ 4 การติดตั้งป้ายหรือการก่อสร้างสิ่งใดๆ ที่สร้างขึ้นส าหรับ
เพื่อติดตั้งป้าย ต้องได้รับอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องหรือองค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นแล้วแต่กรณี ซึ่งการอนุญาตให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) ให้กระท าได้ในพื้นที่ท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางไม่เกิน 40 เมตร 
หรือพ้ืนท่ีทีม่ีความลาดชันไม่เกินร้อยละ 35 

(2) ไม่มีลักษณะบดบังทัศนวิสัยหรือทัศนียภาพและต้องเป็นไปตามมาตรฐานที่
กฎหมายก าหนด 

 
(3) ในกรณีที่กระท าในพื้นที่ของเอกชน ให้มีระยะห่างจากที่ดินโดยรอบใน

แนวราบบนพ้ืนดินและในอากาศไม่น้อยกว่าสองเท่าของความสูงของป้ายในแนวดิ่ง 

การด าเนินโครงการไม่มีการติดตั้ง
ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือ
ตั้งป้ายแต่อย่างใด แต่อย่างไรก็ตาม 
กรณีที่โครงการจะด าเนินการติดตั้ง
ป้ า ย  จ ะ ต้ อ ง ด า เ นิ น ก า ร ต า ม
ข้อก าหนดประกาศกระทรวงฯ ฉบับนี้ 
ซึ่งได้ก าหนดไว้เป็นมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
ด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน ระยะ
ด าเนินการเพื่อให้เจ้าของน าไปปฏิบัติ
ต่อไป 

ข้อ 13 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นโรงแรมตามกฎหมายว่า
ด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร อาคารชุด
ตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด หรือ หอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก ต้องติดตั้งหรือ
จัดให้มีบ่อดักไขมันและระบบบ าบัดน้ าเสียก่อนปล่อยลงสู่ท่อ หรือทางน้ าสาธารณะ 
โดยระบบและน้ าเสียที่บ าบัดแล้วต้องเป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 
 
 

โครงการจัดให้มีถังดักไขมัน ขนาด 
0.36 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 
และระบบบ าบัดน้ าเสีย ชนิดเติม
อากาศที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix 
Film Aeration) ขนาด 8 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 1 ชุด เพื่อบ าบัดน้ า
เสียให้ได้ตามมาตรฐานก่อนปล่อย
ลงสู่คลองบัวปิด โดยค่าของบีโอดี 
และของแข็งแขวนลอยหลังจากผ่าน
ระบบบ าบัดน้ าเสียแล้ว จะมีค่าไม่
เกิน 20 และ 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
ตามล าดับ ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐาน
คุณภาพน้ าทิ้ ง ของกฎกระทรวง 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ฉบับที่  51 (พ.ศ.2541) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 ส าหรับอาคาร
ประเภท ค (ข) และตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด ส าหรับ
อาคารประเภท ค (2)  

ข้อ 15 ในพื้นที่ตามข้อ 4 นอกจากต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศนี้
แล้วก่อนการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร หรือด าเนินโครงการหรือ
ประกอบกิจการ ให้จัดท าและเสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นหรือรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แล้วแต่กรณีต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และระเบียบปฏิบัติที่
ก าหนดไว้ตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังต่อไปนี้ 

(1) การจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 
     (ข) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมาย

ว่าด้วยการควบคุมอาคาร หรืออาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด ที่มีจ านวน
ห้องพักตั้งแต่ 30 ห้อง ถึง 79 ห้อง หรือมีพื้นที่ใช้สอยของทุกอาคารดังกล่าวรวมกัน
ตั้งแต่ 1,500 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 4,000 ตารางเมตร  

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
โรงแรม มีจ านวนห้องพัก จ านวน 
44 ห้อง และมีพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด 
3,298.32 ตารางเมตร ซึ่งเข้าข่าย
ต้ อ ง จั ด ท า ร า ย ง า นผล กร ะทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (IEE) ตามข้อ 
15 (1) (ข)  

 

2.1.3 ที่ตั้งโครงการตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

จากการตรวจสอบพื้นท่ีโครงการตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยเทศบาลต าบลกะรน พบว่า พื้นท่ีโครงการต้ังอยู่ บริเวณที่ 3 ดังรูปที่ 
2.1.3-1 มีระยะห่างจากชายฝั่งทะเลประมาณ 202 เมตร (ส าเนาหนังสือรับรองต าแหน่งพื้นท่ีโครงการ  
ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
ดังภาคผนวก 3) ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี้ 
"บริเวณที่ 3" หมายความว่า พื้นท่ีในบริเวณท่ีวัดจากแนวเขตบริเวณท่ี 2 ออกไปอีกเป็นระยะ 300 

เมตร ตลอดแนว  
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ขอ้ 2 ให้ก าหนดพื้นที่ในท้องท่ีต าบลไม้ขาว ต าบลสาคู ต าบลเชิงทะเล อ าเภอถลาง ต าบลกมลา ต าบล 
ป่าตอง อ าเภอกะทู้ และต าบลกะรน ต าบลราไวย์ อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ตภายในบริเวณแนวเขตตามแผนท่ี
ท้ายกฎกระทรวงนี้ เป็นบริเวณห้ามก่อสร้างอาคารชนิดและประเภทดังต่อไปน้ี 

(ค) ในบริเวณท่ี 3 ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคาร ดังต่อไปน้ี 
(1) อาคารตาม (ข) (2) และ (5) 
(2) อาคารตาม (ข) (18) ที่มีพื้นท่ีรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังเกิน 200 ตารางเมตร 
(3) อาคารท่ีมีท่ีว่างในท่ีดินแปลงท่ีก่อสร้างอาคารน้อยกว่าร้อยละ 30 ของเนื้อท่ีดินท่ีขออนุญาต

ก่อสร้างอาคารนั้น 
 

ความสอดคล้องของโครงการ 
โครงการโรงแรม กะรนเวล รีสอร์ท (Karon Whale Resort) เป็นโครงการประเภทโรงแรม จ านวน 44 

ห้องพัก ภายในโครงการประกอบด้วย 4 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน ความสูง 14.90 เมตร 
อาคารต้อนรับ 2 ชั้น ความสูง 8.25 เมตร อาคารเครื่องส ารองไฟฟ้าชั้นเดียว ความสูง 2.80 เมตร อาคารห้องน้ า 
ผู้พิการชั้นเดียว ความสูง 2.80 เมตร และสระว่ายน้ า จ านวน 2 สระ มีพื้นท่ีว่างร้อยละ 64.59 ของเนื้อท่ีดินท่ีขอ
อนุญาตก่อสร้างอาคาร ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว รายละเอียดดังตารางที่ 2.1.3-1 
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ที่มา : แผนที่ท้ายกฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 
 

รูปที่ 2.1.3-1 ที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความ 
 ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ที่ตั้งโครงการ 

 
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ตารางที่ 2.1.3-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ขอ 1 ในกฎกระทรวงนี้  

บริเวณที่ 1 หมายความวา พ้ืนท่ีในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝงทะเลดานตะวันตก 
ของเกาะภูเก็ตลงไปในทะเลเปนระยะ 100 เมตร และจากแนวชายฝงทะเลเขาไปใน
แผ่นดินเปน ระยะ 50 เมตร เริ่มตั้งแตเหนือสุดของเกาะภูเก็ตลงไปทางทิศใตจนบรรจบ
กับแนวเขตควบคุมอาคาร ดานทิศใต ซึ่งอยูกิโลเมตรที่ 3 x 455 ของทางหลวงจังหวัด
หมายเลข 4024 ยกเวนพื้นที่ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 15 (พ.ศ. 2529) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

บริเวณที่ 2 หมายความวา พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 ดานท่ีอยู 
บนแผนดินออกไปอีกเปนระยะ 150 เมตร ตลอดแนว  

บริเวณที่ 3 หมายความวา พ้ืนท่ีในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 ออกไปอีก
เปนระยะ 300 เมตร ตลอดแนว 

 
พื้นที่ โครงการ ตั้งอยู่  บริเวณที่ 3  
ตามกฎกระทรวงฯ ฉบับนี้  ด าเนิน
โครงการ เป็ นประเภทโรงแรม  
มีระยะห่างจากชายฝั่งทะเล 202 
เมตร 

ขอ 2 ใหก าหนดพื้นที่ในทองที่ต าบลไมขาว ต าบลสาคู ต าบลเชิงทะเล อ าเภอถลาง 
ต าบลกมลา ต าบลปาตอง อ าเภอกะทู ต าบลกะรน และต าบลราไวย อ าเภอเมืองภูเก็ต 
จังหวัด ภูเก็ต ภายในบริเวณแนวเขตตามแผนที่ทายกฎกระทรวงนี้เปนบริเวณหามก่อ  
สร้างอาคารชนิดและประเภท ดังต่อไปนี้ 

(ก) ภายในบริเวณที่ 1 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคารอื่นใด เวนแต  
(1) อาคารประเภทบานเดี่ยวช้ันเดียวมีความสูงไมเกิน 6 เมตร พื้นที่อาคาร

รวม กัน ไมเกิน 75 ตารางเมตร และมีที่วางโดยรอบอาคารไมนอยกวารอยละ 75 ของ
ที่ดินท่ีขออนุญาต กอสรางอาคารนั้น  

(2) เขื่อน ทางหรือทอระบายน้ า รั้ว ก าแพง ประตูและ สะพาน ที่ไมไดสร้าง
ลงสูทะเล  

(3) ทาเทียบเรือ อาคารหรือสถานท่ีของทางราชการ  
(ข) ภายในบริเวณที่ 2 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร ดังตอไปนี ้ 

(1) อาคารที่มีความสูงเกิน 12 เมตร  
(2) โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงานที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกัน

เกิน 100 ตารางเมตร  
(3) โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลน 

มหรสพ  
(4) สถานีขนสงตามกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก  
(5) อาคารเลี้ยงสัตวทุกชนิดที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันหรือหลาย

หลังเกิน 10 ตารางเมตร  
(6) อาคารขนาดใหญที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร  
(7) ตลาดที่มีพื้นท่ีรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันหรือหลายหลังเกิน 300 ตาราง

เมตร หรือตลาดที่มีระยะหางจากตลาดอื่นนอยกวา 50 เมตร  

พื้นที่ โครงการตั้ งอยู่บริ เ วณที่  3  
ซึ่งการด าเนินโครงการเป็นประเภท
โรงแรม มีที่ ว่ างในแปลงที่ดินที่
ก่อสร้างร้อยละ 64.59 ของเนื้อที่ดิน
ที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร และไม่
อ ยู่ ใ น ข้ อ ห้ า ม ต า ม ข้ อ  2  ข อ ง
กฎกระทรวงฯ ฉบับน้ี 
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ตารางที่ 2.1.3-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(8) สถานท่ีบรรจุกาซ สถานที่เก็บกาซ และสถานีบริการตามกฎหมายว่าด้วย

การบรรจุกาซปโตรเลียมเหลว  
(9) สถานีบริการน้ ามันเช้ือเพลิงตามกฎหมายวาดวยการเก็บรักษาน้ ามัน

เชื้อเพลิง  
(10) สถานพยาบาลที่มีเตียงส าหรับผูปวยคางคืนเกิน 5 เตียง  
(11) ศาสนสถานและสถานศึกษา  
(12) ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นส าหรับติดหรือตั้งปายทุกชนิด เวนแตปายบอกช่ือ 

สถานท่ีที่มีความสูงไมเกิน 12 เมตร  
(13) อาคารที่สรางดวยวัสดุไมถาวรหรือไมทนไฟเปนสวนใหญ เวนแตเป็น

อาคารประเภทบานเดี่ยวช้ันเดียวที่มีความสูงไมเกิน 6 เมตร และตองมีระยะหางจาก
อาคารอื่นโดยรอบ ไมนอยกวา 5 เมตร  

(14) เพิงหรือแผงลอย  
(15) อาคารที่มีที่วางในที่ดินแปลงที่กอสรางอาคารนอยกวารอยละ 50 ของ

เนื้อท่ีดินที่ขออนุญาตกอสรางอาคารนั้น  
(16) หองแถวหรือตึกแถว  
(17) ฌาปนสถานตามกฎหมายวาดวยการควบคุมสุสานและฌาปนสถาน  
(18) อาคารเก็บสินคา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่มีลักษณะใน 

ท านองเดียวกันที่ใชเปนท่ีเก็บ พัก หรือขนถายสินคาหรือสิ่งของเพื่อประโยชนทางการคา
หรืออุตสาห กรรม  

(19) โรงก าจัดมูลฝอย  
(ค) ในบริเวณที่ 3 หามมิใหบุคคลใดกอสรางอาคาร ดังตอไปนี ้ 

(1) อาคารตาม (ข) (2) และ (5)  
(2) อาคารตาม (ข) (18) ที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันหรือหลายหลัง

เกิน 200 ตารางเมตร  
(3) อาคารที่มีที่วางในที่ดินแปลงที่กอสรางอาคารนอยกวารอยละ 30 ของเนื้อ

ที่ดินที่ขออนุญาตกอสรางอาคารนั้น การวัดความสูงใหวัดจากระดับพื้นดินถึงสวนที่สูง
ที่สุดของอาคาร 
ขอ 3 ภายในบริเวณพื้นที่ท่ีก าหนดตามขอ 2 หามมิใหบุคคลใดดัดแปลง หรือเปลี่ยนการ
ใชอาคารใดๆ ใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทท่ีมีลักษณะตองห้ามที่ก าหนดตามขอ 2  

  

พื้นที่ โครงการตั้ งอยู่บริเวณที่  3 
ด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม
ซึ่งไม่เปนอาคารที่มีลักษณะตองหาม
ทีก่ าหนดตามขอ 2 

ขอ 4 อาคารที่มีอยูแลวในพื้นที่ที่ก าหนดตามขอ 2 กอนหรือในวันที่กฎกระทรวงนี้      
ใชบังคับ ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัตติามกฎกระทรวงนี้แตหามดัดแปลงหรือเปลี่ยนการ
ใชอาคารดังกลาวใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทท่ีมีลักษณะตองหามที่ก าหนดตามขอ 2  

ปัจจุบันมีการก่อสร้างอาคารแล้ว
เสร็จทั้ง 3 อาคาร ซึ่งโครงการตอง
ปฏิบัติตามกฎกระทรวงฯ นี ้ 
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2.2 สภาพปัจจุบันและอาณาเขตติดต่อ 

 สภาพปัจจุบัน 
ส าหรับสภาพพื้นท่ีโครงการเป็นท่ีราบ ปัจจุบันภายในโครงการมีอาคาร จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ 

อาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน อาคารต้อนรับ 2 ชั้น อาคารเครื่องส ารองไฟฟ้าชั้นเดียว อาคารห้องน้ า 
ผู้พิการชั้นเดียว และสระว่ายน้ า จ านวน 2 สระ และบางส่วนมีการปลูกพันธุ์ไม้ ได้แก่ ปีป ตีนเป็ด ทองอุไร พิกุล 
มะม่วง กล้วย ตะลิงปิง อโศกอินเดีย ลีลาวดีพวงขาว ลีลาวดีสุปราณีพิ้งค์ หมากเขียว หมากเขียวใบตัด โมก 
เล็บครุฑด่าง เศรษฐีเรือนใน เตยหอม เข็ม ลิ้นมังกร ว่านเพชรนารายณ์ เฟิร์นข้าหลวงลาย ไผ่ฟิลิปปินส์  
ไทรเกาหลี ชาฮกเกี้ยน แว่นแก้ว หญ้าแพรก หญ้านวลน้อย และหญ้ามาเลเซีย (สภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบัน  
ดังรูปที่ 2.2-1) 

ปัจจุบันสภาพอาคารของโครงการท้ังภายนอกและภายในมีสภาพค่อนข้างทรุดโทรม ดังนั้น หลังจาก
ได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร โครงการจะท าการปรับปรุงสภาพอาคารและปรับภูมิทัศน์โดยรอบบริเวณพื้นท่ี
โครงการ ให้มีความสวยงาม ตลอดจนจะมีการปรับปรุงอาคารเก็บของ ดัง รูปที่ 2.2-2 ให้เป็นอาคารห้องน้ า      
ผู้พิการ โดยการเพิ่มประตู และเพิ่มฟังค์ชั่นห้องน้ าผู้พิการ และยังมีการทางลาดผู้พิการ จ านวน 3 จุด ก่อสร้าง
ระบบบ าบัดน้ าเสีย ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร ท่ีอยู่บริเวณใต้ถนนระหว่างท่ีจอดรถคันท่ี 8 กับคันท่ี 9 และบ่อ
หน่วงน้ าฝน ขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร ท่ีอยู่บริเวณใต้ถนนทางออกโครงการ เพิ่มอีกด้วย (ผังต าแหน่งก่อสร้าง
เพิ่มเติม ดังรูปที่ 2.2-3)  
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รูปที่ 2.2-1 สภาพพ้ืนที่โครงการปัจจุบันของโครงการ 
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 อาณาเขตติดต่อ 
พื้นที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อ ดังนี้ (ดูรูปที่ 2.2-4 ประกอบ) 

- ทิศเหนือ ติดกับ    ล ารางสาธารณประโยชน์ มีความกว้าง 2.50-3 เมตร ถัดไปเป็นบ้าน 
พักอาศัย จ านวน 10 หลัง 

- ทิศใต ้ ติดกับ พื้นท่ีนอกโครงการ ปัจจุบันเป็นร้านค้าให้เช่าชั้นเดียว จ านวน 6 แห่ง 
(อยู่ติดกับพื้นท่ีโครงการ จ านวน 2 แห่ง ได้แก่ ร้าน NORDIC 
FASHION และร้านอาหาร เอล มูส ซรูสชริส) ถัดไปเป็นถนนปฏัก  
มีความกว้าง 16 เมตร 

- ทิศตะวันออก ติดกับ   อาคารพาณิชย์ 3 ชั้น จ านวน 27 คูหา 
- ทิศตะวันตก   ติดกับ โรงแรม Sugar Marina Resort Art จ านวน 3 อาคาร (อยู่ติดกับพื้นท่ี

โครงการ จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร  
และอาคาร 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร)  

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.2-2 สภาพอาคารห้องน้ าผู้พิการปัจจุบัน 
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รูปที่ 2.2-4 อาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 
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2.3 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการโรงแรม กะรนเวล รีสอร์ท (Karon Whale Resort) ประกอบด้วยอาคารจ านวน 3 อาคาร   
มีจ านวนห้องพักท้ังหมด 44 ห้องพัก โดยให้บริการห้องพักและห้องอาหาร จึงจัดอยู่ในโรงแรมประเภท 2 
(โรงแรมที่ให้บริการเฉพาะห้องพักเกิน 50 ห้องขึ้นไป หรือโรงแรมที่ให้บริการห้องพักและห้องอาหารหรือ
สถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่ส าหรับประกอบอาหาร)” ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับที่ 2 ) พ.ศ. 2566 ออกตามความในพระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ.
2547 โดยได้ด าเนินการให้เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว รายละเอียดดังตารางที่ 2.3-1  
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ตารางที่ 2.3-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 และ
กฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2 ) พ.ศ. 2566 
ข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท และหลักเกณฑ์

การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 
ข้อก าหนดตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท และหลักเกณฑ ์

การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2 ) พ.ศ. 2566 
รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงแรมประเภท 1 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ

เฉพาะห้องพัก 
(2) โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ

ห้องพักและห้องอาหาร หรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือ
สถานท่ีส าหรับประกอบอาหาร 

(3) โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือ
สถานที่ส าหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมาย
ว่าด้วยสถานบริการหรือห้องประชุมสัมมนา 

(4) โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือ
สถานที่ส าหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่า
ดว้ยสถานบริการ และห้องประชุมสัมมนา 

ข้อ 4 ให้ยกเลิกความในข้อ 2 แห่งกฎกระทรวงก าหนดประเภท
และหลักเกณฑ์ การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ. 2551 และให้ใช้
ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปนี ้

(1) โรงแรมประเภท 1 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
เฉพาะห้องพัก และมีห้องพักไม่เกนิ 50 ห้อง 

(2) โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
เฉพาะห้องพักเกิน 50 ห้องขึ้นไป หรือโรงแรมที่ให้บริการห้องพัก
และห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่
ส าหรับประกอบอาหาร 

(3) โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่
ส าหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วย
สถานบริการหรือห้องประชุมสัมมนา 

(4) โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่
ส าหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถาน
บริการและห้องประชุมสัมมนา 

โครงการเป็นประเภทโรงแรม ให้บริการห้องพัก และ
ร้านอาหาร จึงจัดเป็นโรงแรมประเภท 2 
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ตารางที่ 2.3-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 และ
กฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2 ) พ.ศ. 2566 
ข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท และหลักเกณฑ์

การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 
ข้อก าหนดตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท และหลักเกณฑ ์

การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2 ) พ.ศ. 2566 
รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 3 สถานท่ีตั้งของโรงแรมต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
        (1) ตั้งอยู่ในท าเลที่เหมาะสม ไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพ
และอนามัยของผู้พักและมีการคมนาคมสะดวกและปลอดภัย 

- พื้นที่โครงการตั้งอยู่ที่ ถนนปฏัก ต าบลกะรน อ าเภอเมือง
ภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต เป็นท าเลที่เหมาะสมต่อการพักผ่อน 
และไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพและอนามัยของผู้ใช้บริการ 
สามารถเดินทางได้สะดวกและปลอดภัย 

       (2) เส้นทางเข้า-ออกโรงแรมต้องไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้าน
การจราจร 

- ต าแหน่งเข้า-ออกโครงการ มีความกว้าง 6 เมตร เช่ือมต่อ
กับถนนส่วนบุคคล ที่มีความกว้างประมาณ 6 เมตร ซึ่ง
การเข้า-ออกโครงการไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้านการจราจร
แต่อย่างใด เนื่องจากเป็นถนนส่วนบุคคลประกอบกับ
โครงการได้จัดให้มีมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบ
ด้านการจราจรด้วย 

(3) ในกรณีที่ใช้พื้นที่ประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคารเดียวกัน
กับการประกอบกิจการอื่นต้องแบ่งสถานที่ให้ชัดเจน และการ
ประกอบกิจการอื่นต้องไม่ส่งผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจ
โรงแรม 

- ภายในโครงการไม่มีการแบ่งพื้นที่เพื่อกิจการอื่น โดยพื้นที่
และอาคารใช้เพื่อประกอบกิจการโรงแรมทั้งหมด 

(4) ไม่ตั้งอยู่ในบริเวณหรือใกล้เคียงกับโบราณสถาน ศาสน
สถานหรือสถาน อันเป็นที่เคารพในทางศาสนา หรือสถานที่อื่น
ใดอันจะท าให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่เหมาะสม กระทบต่อความ
มั่นคงและการด ารงอยู่ของสถานที่ดังกล่าว หรือจะท าให้ขัดต่อ
ขนบธรรมเนียมประเพณีและวัฒนธรรมท้องถิ่น 

- ศาสนสถานที่ อยู่ ใ กล้ ที่ สุ ด  คื อ  วั ด สุ วร รณคี รี เ ขต  
(วัดกะรน) อยู่ห่างจากโครงการประมาณ 540 เมตร (ตาม
ระยะถนน) ซึ่งกิจกรรมของโครงการไม่กระทบต่อความ
มั่นคงหรือการด ารงอยู่ของวัดสุวรรณคีรีเขต (วัดกะรน) 
และไม่ขัดต่อขนบธรรมเนียมประเพณีและวัฒนธรรม
ท้องถิ่น 
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ตารางที่ 2.3-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 และ
กฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2 ) พ.ศ. 2566 
ข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท และหลักเกณฑ์

การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 
ข้อก าหนดตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท และหลักเกณฑ ์

การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2 ) พ.ศ. 2566 
รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 4 โรงแรมต้องจัดให้มีการบริการและสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พักอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 
       (1) สถานท่ีลงทะเบียนผู้พัก 

-  
 

สถานท่ีลงทะเบียนผู้พักจัดไว้ท่ีบริเวณชั้น 1 ของอาคาร
ต้อนรับ 2 ช้ัน 

(2) โทรศัพท์หรือระบบการติดต่อสื่อสารทั้งภายในและ
ภายนอกโรงแรมโดยจะจัดให้มีเฉพาะภายนอกห้องพักก็ได้ แต่
ต้องมีจ านวนเพียงพอต่อการให้บริการแก่ผู้พัก 

- จัดให้มีโทรศัพท์ภายในห้องพักทุกห้อง รวมทั้งภายนอก
ห้องพัก เพื่อให้ผู้ใช้บริการสามารถติดต่อสื่อสารได้อย่าง
สะดวกรวดเร็ว ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ พร้อมทั้งได้
จัดให้มีระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ตทุกห้อง 

(3) การปฐมพยาบาลเบื้องต้นและการส่งต่อผู้ป่วยไปยัง
สถานพยาบาลใกล้เคียง 
 
 
 
 
 

- จัดให้มีการอบรมแม่บ้าน และพนักงานต้อนรับให้มีความรู้
ด้านการปฐมพยาบาลเบื้องต้น พร้อมทั้งจัดให้มียาสามัญ
ประจ าบ้านไว้ในส่วนปฐมพยาบาลซึ่งอยู่บริเวณช้ัน 1 ของ
อาคารต้อนรับ 2 ช้ัน ใกล้ส่วนต้อนรับ โดยในกรณีฉุกเฉิน
จะส่งต่อผู้ป่วยไปยังสถานพยาบาลบริเวณใกล้เคียง ได้แก่ 
โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพต าบลกะรน อยู่ห่างจาก
โครงการ ประมาณ 2.30 กิโลเมตร (ตามระยะถนน) 

(4) ระบบรักษาความปลอดภัยอย่างทั่วถึงตลอดยี่สิบสี่
ช่ัวโมง 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ตลอด 24 ช่ัวโมง 
พร้อมมีระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายนอกและภายในอาคาร 

ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในส่วนที่ให้บริการ
สาธารณะโดยจัดแยกส่วนส าหรับชายและหญิง และต้องรักษา
ความสะอาดอย่างสม่ าเสมอ 

ข้อ 6 ให้ยกเลิกความในข้อ 5 แห่งกฎกระทรวงก าหนดประเภท
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และให้ใช้
ความต่อไปนี้แทน 

จัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมส าหรับบริการสาธารณะ โดย
แยกส่วนส าหรับชายและหญิง ดังนี ้
- อาคารต้อนรับ 2 ช้ัน จัดไว้บริเวณช้ัน 1 ใกล้ห้องน้ าผู้
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ตารางที่ 2.3-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 และ
กฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2 ) พ.ศ. 2566 
ข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท และหลักเกณฑ์

การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 
ข้อก าหนดตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท และหลักเกณฑ ์

การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2 ) พ.ศ. 2566 
รายละเอียดโครงการ 

     “ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในส่วนที่
ให้บริการสาธารณะโดยจัดแยกส่วนส าหรับชายและหญิง และต้อง
รักษาความสะอาดอย่างสม่ าเสมอ 
       โรงแรมประเภท 1 ประเภท 2 หรือโรงแรมที่ให้บริการแบบ
ห้องพักรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร โดยคิด
ค่าบริการเป็นรายคน ต้องจัดให้มหี้องน้ าและห้องส้วมที่ถูก
สุขลักษณะอย่างเพียงพอส าหรับผูพ้ัก” 

พิการ โดยเป็นห้องน้ าผู้หญิง จ านวน 1 ห้อง  และ
ห้องน้ าผู้ชาย จ านวน 1 ห้อง  

- อาคารห้อง 3 ช้ัน  จัดไว้บริเวณช้ัน 1 ใกล้พื้นที่
รับประทานอาหาร โดยเป็นห้องน้ าผู้หญิง จ านวน 1 
ห้อง และห้องน้ าผู้ชาย จ านวน 1 ห้อง 

ข้อ 6 ห้องพักต้องไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่มีลักษณะ
เหมือนหรือคล้าย หรือมุ่งหมายให้เหมือนหรือคล้ายกับศาสน
สถานหรือสถานอันเป็นท่ีเคารพในทางศาสนา 

- อาคารโครงการ เป็นหลังคาทรงจั่ว ไม่มีลักษณะคล้าย    
ศาสนสถาน หรือสถานอันเป็นท่ีเคารพในทางศาสนา 

ข้อ 7 ห้องพักต้องมีเลขที่ประจ าห้องพักก ากับไว้ทุกห้องเป็นตัวเลข
อารบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักที่สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน และในกรณีที่โรงแรมมีหลายอาคารเลขที่ประจ า
ห้องพักแต่ละอาคารต้องไม่ซ้ ากัน ประตูห้องพักให้มีช่อง หรือ
วิธีการอื่นที่สามารถมองจากภายในสู่ภายนอกห้องพักได้ และมี
กลอนหรืออุปกรณ์อื่นที่สามารถล็อกจากภายในห้องพักทุกห้อง 

ข้อ 7 ให้ยกเลิกความในข้อ 7 แห่งกฎกระทรวงก าหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และให้ใช้ความ
ต่อไปนี้แทน 

“ข้อ 7 ห้องพักต้องมีเลขท่ีประจ าห้องพักก ากับไว้ทุกห้องเป็น
ตัวเลขอารบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน และในกรณีที่โรงแรมใดมีหลายอาคารเลขที่
ประจ าห้องพักแต่ละอาคารต้องไม่ซ้ ากัน 

ห้องพักตามวรรคหนึ่งที่ให้บริการแบบห้องพักรวมตามกฎหมาย
ว่าด้วยการควบคุมอาคารโดยคิดค่าบริการเป็นรายคน ต้องจัดให้มี
เลขที่ประจ าเตียงก ากับไว้ทุกเตียงเป็นตัวเลขอารบิกโดยให้แสดงไว้

จัดให้มีหมายเลขอารบิกก ากับไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักทุก
ห้อง ซึ่งสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยหมาเลขห้อง 
แต่ละอาคารไม่ซ้ ากัน 
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ตารางที่ 2.3-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 และ
กฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2 ) พ.ศ. 2566 
ข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท และหลักเกณฑ์

การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 
ข้อก าหนดตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท และหลักเกณฑ ์

การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2 ) พ.ศ. 2566 
รายละเอียดโครงการ 

บริเวณที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนด้วย" 
 ข้อ 8 ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นข้อ 7/1 แห่งกฎกระทรวงก าหนด

ประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
      “ข้อ 7/1 ประตูห้องพักให้มีช่องหรือวิธีการอื่นที่สามารถมอง
จากภายในสู่ภายนอกห้องพักได้และมีกลอนหรืออุปกรณ์อื่นที่
สามารถล็อกจากภายในห้องพักทุกห้อง เว้นแต่เป็นห้องพักในอาคาร
ส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่สร้างขึ้นหรือน ามาประกอบข้ึนโดยใช้ผ้าใบ 
เส้นใย หรือวัสดุแผ่นบาง เป็นส่วนประกอบของโครงสร้าง ผนัง หรือ
หลังคา ในลักษณะเป็นเต็นท์ กระโจม โครงสร้างแบบอัดอากาศ หรือ
สิ่งอื่นใดที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร ต้องจัดให้มีอุปกรณ์ที่สามารถล็อกห้องพักทั้งภายในและ
ภายนอก แต่ไม่ต้องมีช่องหรือวิธีการอื่นที่สามารถมองจากภายในสู่
ภายนอกห้องพัก” 

ภายในห้องพักทุกห้องงติดตั้งช่องตาแมวประตู ซึ่งผู้เข้าพัก
สามารถมองจากภายในสู่ภายนอกได้ รวมทั้งจัดให้มีกลอน
ประตูที่ล็อกจากภายในส าหรับทุกห้องพัก 

ข้อ 8 สถานที่จอดรถของโรงแรมที่อยู่ติดห้องพักต้องไม่มี
ลักษณะมิด ชิดและต้องสามารถมองเห็นรถที่ จอดอยู่ ได้
ตลอดเวลา 

- ที่จอดรถของโครงการอยู่บริเวณลานจอดรถภายในพื้นที่
โครงการหน้าอาคารต้อนรับ 2 ช้ัน ซึ่งมีระบบกล้องวงจร
ปิดที่สามารถมองเห็นพื้นท่ีลานจอดรถได้ทั่วท้ังบริเวณ 

ข้อ 9 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ในท้องที่ที่มีกฎหมาย
ว่าด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมีหลักฐานแสดงว่าได้รับ
อนุญาตให้ใช้อาคารเป็นโรงแรมหรือมีใบรับรองการตรวจสภาพ
อาคาร ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ข้อ 9 ให้ยกเลิกความในข้อ 9 แห่งกฎกระทรวงก าหนดประเภท
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และให้ใช้
ความต่อไปนี้แทน 
       “ข้อ 9 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ในท้องที่ที่มี

อยู่ในข้ันตอนการขออนุญาตประกอบกิจการโรงแรม 
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ตารางที่ 2.3-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 และ
กฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2 ) พ.ศ. 2566 
ข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท และหลักเกณฑ์

การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 
ข้อก าหนดตามกฎกระทรวงก าหนดประเภท และหลักเกณฑ ์

การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2 ) พ.ศ. 2566 
รายละเอียดโครงการ 

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมีหลักฐานแสดง
ว่าได้รับอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เพื่อให้ใช้
อาคารเป็นโรงแรม” 

ข้อ 20 โรงแรมประเภท 2 ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และ
เงื่อนไข ดังต่อไปนี้ 
(1) ห้องพักทุกห้องต้องมีพื้นที่ใช้สอยไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร  
ไม่รวมห้องน้ า ห้องส้วม และระเบียงห้องพัก 
(2) มีห้องน้ าและห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะในห้องพักทุกห้อง 

- โครงการมีห้องพักจ านวน 44 ห้อง โดยห้องพักที่มีพื้นที่ใช้
สอยน้อยที่สุดมีพื้นท่ี (ไม่รวมห้องน้ า ห้องส้วม และระเบียง
ห้องพัก) ประมาณ 20.97-21.43 ตารางเมตร ซึ่งมากกว่า 8 
ตารางเมตร และมีห้องน้ า ห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะภายใน
ห้องพัก 
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2.4 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 
 

รูปแบบอาคารของโครงการโรงแรม กะรนเวล รีสอร์ท (Karon Whale Resort)  ดังรูปที่ 2.4-1 รายละเอียด
ดังนี ้

1) รูปแบบอาคาร 
รูปแบบสถาปัตยกรรมเป็นแบบสไตล์โมเดิร์น ออกแบบอาคารในรูปแบบคลาสสิค เน้นความเรียบง่าย

แต่ดูทันสมัย และมีความโปร่งเพื่อให้สามารถรับลมและแสงแดด ช่วยสร้างความรู้สึกสดชื่นผ่อนคลายให้แก่
ผู้ใช้บริการ 

2) วัสดุและสีของอาคาร 
ผนังภายนอกของอาคารเป็นผนังก่ออิฐฉาบปูนเรียบ เพื่อให้มีความรู้สึกท่ีเป็นธรรมชาติ โดยวัสดุหลัก

เป็น คอนกรีต และเหล็ก ส าหรับสีท่ีใช้รอบอาคารเน้นสีเอิร์ธโทน ไ ด้แก่ สีขวา และสีครีม ซึ่งเป็นสีโทนอ่อน 
ท่ีกลมกลืนกับสภาพแวดล้อมโดยรอบ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปที่ 2.4-1 รูปแบบอาคารโครงการ 
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3) การออกแบบอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

การออกแบบอาคารของโครงการเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) และ
แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522 ดังตารางที่ 2.4-1 

 

ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) และแก้ไขเพ่ิมเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ัน
หรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 2 ,000 ตารางเมตร หรือ
อาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และมีพื้นที่รวมกันทุกช้ัน
หรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 1 ,000 ตารางเมตร แต่ไม่
เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยา
ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

 
 
 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั้งหมด 4 อาคาร โดย
แต่ละอาคารไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ รายละเอียดดังนี ้
- อาคารห้องพัก 3 ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน ความสูง 14.90 

เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 2,357.68 ตารางเมตร เข้าข่ายเป็น
อาคารขนาดใหญ่ 

- อาคารต้อนรับ 2 ช้ัน ความสูง 8.25 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 
718.50 ตารางเมตร ไม่เข้าข่ายอาคารขนาดใหญ่ 

- อาคารต้อนรับ 2 ช้ัน ความสูง 8.25 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 
718.50 ตารางเมตร ไม่เข้าข่ายอาคารขนาดใหญ่ 

- อาคารเครื่องส ารองไฟฟ้าช้ันเดียว ความสูง 2.80 เมตร  
มีพื้นที่ใช้สอย 13.92 ตารางเมตร ไม่เข้าข่ายอาคารขนาดใหญ่ 

- อาคารห้องน้ าผู้พิการชั้นเดียว ความสูง 2.80 เมตร มีพื้นท่ี
ใช้สอย 6.97  ตารางเมตร ไม่เข้าข่ายอาคารขนาดใหญ่ 

หมวด 2 ส่วนที่ 2 พ้ืนที่ภายในอาคาร 

ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า
ตามที่ก าหนดไว้ดังต่อไปนี้ 

(2) ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่า
ด้วยหอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน 
อาคารพิเศษ ความกว้าง 1.50 เมตร 

 

อาคารของโครงการเป็นอาคารประเภทโรงแรม มีช่องทาง
เดินในอาคารกว้าง 1.50 เมตร 

 
 

 ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ดังต่อไปนี้ 

(1) ห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม ห้องเรียน
นักเรียนอนุบาล ครัวส าหรับอาคารอยู่อาศัย ห้องพักคนไข้พิเศษ 
ช่องทางเดินในโรงอาหาร ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร 

(2)   ห้องที่ใช้เป็นส านักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถง
ภัตตาคาร โรงงาน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร 

ระยะดิ่ ง อาคารออกแบบให้ เป็ น ไปตามข้ อก าหนด
กฎกระทรวงฯ ดังนี้ 

- ห้องพัก มีระยะดิ่ง 3.20-3.60 เมตร  

- ห้องส านักงาน มีระยะดิ่ง 4.20 เมตร  

- ห้องอาหาร มีระยะดิ่ง 3.60 เมตร 
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ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

(3)  ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า โรง
ครัว ตลาด และอื่นๆ ที่คล้ายกัน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(4)  ห้องแถว ตึกแถว 
 4.1. ช้ันล่าง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
 4.2. ตั้งแต่ชั้นสองขึ้นไป ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
(5)   ระเบียง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร 
ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งให้วัดจากพ้ืนถึงพื้น ในกรณีของช้ันใต้

หลังคาให้วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังอาคาร และในกรณีของ
ห้องหรือส่วนของอาคารที่อยู่ภายในโครงสร้างของหลังคา ให้วัดจาก
พื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังของห้องหรือส่วนของอาคารดังกล่าวที่
ไม่ใช่โครงสร้างของหลังคา 

 
 

ข้อ 24 บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่า
ด้วยหอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน  
และอาคารพิเศษ ส าหรับที่ใช้กับช้ันที่มีพื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไป
รวมกันไม่เกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อย
กว่า 1.20 เมตร แต่ส าหรับบันไดของอาคารดังกล่าวที่ใช้กับช้ันที่มี
พื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน  300 ตารางเมตร ต้องมี
ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ถ้าความกว้างสุทธิของ
บันไดน้อยกว่า 1.50 เมตร ต้องมีบันไดอย่างน้อยสองบันไดและแต่
ละบันไดต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 

 บันไดของอาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของคนจ านวนมาก เช่น 
บันไดห้องประชุมหรือห้องบรรยายที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่  500 
ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดห้องรับประทานอาหารหรือสถาน
บริการที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่ 1,000 ตารางเมตรขึ้นไปหรือบันได
ของแต่ละช้ันของอาคารนั้นที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่ 2,000 ตาราง
เมตรขึ้นไป ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร อย่างน้อยสอง
บันได ถ้ามีบันไดเดียวต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

 บันไดที่สูงเกิน 4 เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง 4 เมตร  
หรือน้อยกว่านั้น และระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วน
ต่ าสุดของอาคารที่อยู่เหนือขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่า 2.10 เมตร 

ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดต้องมีความกว้างและความยาวไม่
น้อยกว่าความกว้างสุทธิของบันได เว้นแต่บันไดที่มีความกว้างสุทธิ
เกิน 2 เมตร ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดจะมีความยาวไม่
เกิน 2 เมตรก็ได ้

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 4 อาคาร  
โดยอาคารที่มีพื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300  
ตารางเมตร มีจ านวน 2 อาคาร ได้แก่  

 อาคารต้อนรับ 2 ชั้น มีพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด 718.46 
ตารางเมตร) โดยพื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไปมีพื้นที่ 
ใช้สอย 355.66 ตารางเมตร (เกิน 300 ตารางเมตร) จัด
ให้มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด มีความกว้าง 1.75 เมตร 
ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดมีความกว้าง 1.75 เมตร 
และความยาว 2.10 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.18 เมตร  
ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือ
ความกว้าง 0.25 เมตร และมีราวบันไดกันตก  

 อาคารห้องพัก 3 ชั้นและ 1 ชั้นใต้ดิน มีพื้นที่ใช้สอย
ทั้งหมด 2,357.68 ตารางเมตร) โดยพื้นที่อาคารช้ัน
เ ห นื อขึ้ น ไ ปมี พื้ น ที่ ใ ช้ ส อย  614.19 ต า ร า ง เ ม ต ร  
(เกิน 300 ตารางเมตร) จัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 2 จุด 
โดยจุดที่ 1 มีความกว้าง 1.50 เมตร ชานพักบันไดและ
พื้นหน้าบันไดมีความกว้าง 1.50 เมตร และความยาว 
2.90 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.175 เมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วน
ที่ ขั้ นบัน ไดเหลื่ อมกันออกแล้ว เหลือความกว้า ง 
0.25 เมตร และมีราวบันไดกันตก และจุดที่ 2 มีความ
กว้าง 1.30 เมตร ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดมี
ความกว้าง 1.30 เมตร และความยาว 2.90 เมตร มีลูก
ตั้งสูง 0.175 เมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ข้ันบันไดเหลื่อม
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ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

 บันไดตามวรรคหนึ่ งและวรรคสองต้องมีลูกตั้ งสู งไม่ เกิน 
 18 เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนท่ีขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้ว
เหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร และต้องมีราวบันไดกันตก 
บันไดที่มีความกว้างสุทธิเกิน 6 เมตร และช่วงบันไดสูงเกิน 1 เมตร 
ต้องมีราวบันไดทั้งสองข้าง บริเวณจมูกบันไดต้องมีวัสดุกันลื่น 

กันออกแล้วเหลือความกว้าง 0.25 เมตร และมีราว
บันไดกันตก 

ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฯ 

 
 
 

ข้อ 25 บันไดตามข้อ 24 จะต้องมีระยะห่างไม่เกิน 40 เมตร  
จากจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้น 

จัดให้มีบันไดหลักภายในอาคาร 2 อาคาร ได้แก่  
 อาคารต้อนรับ 2 ชั้น มีบันไดจ านวน 1 จุด ระยะห่าง

จากจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้นประมาณ 22.50 เมตร  

 อาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน มีบันไดจ านวน 
2 จุด ระยะห่างจากจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้นประมาณ 
20 เมตร  

ส่วนที่ 4 บันไดหนีไฟ  
ข้อ 27 อาคารที่สูงตั้งแต่สี่ช้ันขึ้นไป และสูงไม่เกิน  23 เมตร  

หรืออาคารที่สูงสามช้ัน และมีดาดฟ้าเหนือช้ันที่สามที่มีพื้นที่
เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล้ว ต้อง
มีบันไดหนีไฟที่ท าด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง และต้องมี
ทางเดินไปยังบันไดหนีไฟน้ันได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 

อาคารของโครงการมีลักษณะเป็นอาคาร 1-3 ช้ัน มีความสูง
ตั้งแต่ 2.80-14.90 เมตร ซึ่งไม่เข้าข่ายต้องจัดให้มีบันไดหนีไฟ
ตามกฎกระทรวงฯ 

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร  
ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที่ว่างตามที่ก าหนด

ดังต่อไปนี ้
(1)  อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อย

กว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร 

(2)  ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 
และอาคารอื่นซึ่งไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า
10 ใน 100 ส่วน ของพื้นที่ ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร  
แต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) 

 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม จัดให้มีที่ว่าง 
ร้อยละ 212.08 ของพื้นที่ ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของ
อาคาร 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร  

    ข้อ 42 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าสาธารณะ 
เช่น แม่น้ า ดู คลอง ส าราง หรือส ากระโดง ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะนั้น
มีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขต
แหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะ
นั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจาก
เขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
     ส าหรับอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าสาธารณะ

ส าหรับพื้นที่ โครงการด้ านทิศเหนืออยู่ ติ ดกับล าราง
สาธารณประโยชน์  มีความกว้าง 2.50-3 เมตร  ดังนั้น แนว
อาคารของโครงการจะต้ องถอยร่ นจากเขตล าราง
สาธารณประโยชน์ ไม่น้อยกว่า 3 เมตร ซึ่งอาคารที่อยู่ใกล้   
ล ารางสาธารณประโยชน์มากที่สุด คือ อาคารห้องพัก 3 ช้ัน  
มีระยะร่นประมาณ 18 เมตร 
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ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ขนาดใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ต้องร่นแนวอาคารให้ห่าง
จากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 12 เมตร เว้นแต่ สะพาน 
เขื่อน รั้ว ทอระบายน้ า ท่าเรือ ป้าย   อู่เรือ คานเรือ หรือที่ว่างที่ใช้
เป็นที่จอดรถไม่ต้องร่นแนวอาคาร 

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากผนังของ
อาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง 
หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

        (ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความ
สูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

        (ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความ
สูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

        (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 
6 เมตร 

 (2) ผนังของอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจากผนัง
ของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง
แสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

 (ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน 9 
เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

 (ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 
เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

 (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

 (ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร 4 อาคาร มีความสูง
ตั้งแต่ 2.80-14.90 เมตร มีระยะห่างระหว่างอาคารตั้งแต่  
3.75-16.30 เมตร รายละเอียดดังหัวข้อ 2.6 3) ระยะห่าง
ระหว่างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน หน้าที่ 2-49 และ
ตารางที่ 2.6-1 หน้าท่ี 2-50 
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ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 

เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบไม่
น้อยกว่า 1 เมตร 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากแนวเขต
ที่ดินดังนี ้

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้องอยู่
ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน (1) 

หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่
จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดินและอาคารดังกล่าว จะก่อสร้างได้สูงไม่
เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดิน
น้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้า
ของอาคารด้านนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1 .80 
เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือ
จากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

พื้นที่โครงการด้านทิศใต้ ทิศตะวันออก และทิศตะวันตก  
ติดกับที่ดินบุคคลอื่น ซึ่งโครงการต้องจัดให้มีระยะห่าง
ระหว่างอาคารตั้งแต่ 1-3.04 เมตร รายละเอียดดังหัวข้อ 2.6   
2) ระยะห่างอาคารโครงการกับแนวเขตที่ดินบุคคลอื่น 
หน้าท่ี 2-48 ถึงหน้าท่ี 2-49 

 

2.5 รายละเอียดพื้นที่โครงการและพื้นที่อาคาร 

 โครงการโรงแรม กะรนเวล รีสอร์ท (Karon Whale Resort) จ านวน 44 ห้องพัก ภายในโครงการ
ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน อาคารต้อนรับ 2 ชั้น อาคาร
เครื่องส ารองไฟฟ้าชั้นเดียว อาคารห้องน้ าผู้พิการชั้นเดียว  และสระว่ายน้ า จ านวน 2 สระ มีพื้นท่ีใช้สอยรวมท้ังหมด 
3,298.32 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินประมาณ 1,177.88 ตารางเมตร มีท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 10 
คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 7 คัน ถนนภายในโครงการ และพื้นท่ีสีเขียว (ผังบริเวณโครงการ ดังรูปที่  
2.5-1 ผังพื้นท่ีปกคลุมดิน ดังรูปที่ 2.5-2 แบบแปลนพื้น รูปตัด รูปด้านอาคาร และตารางพื้นท่ีใช้สอยอาคารท่ีมี
ลายเซ็นเจ้าของโครงการและสถาปนิก ดังภาคผนวก 2) โดยมีรายละเอียดการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ดังนี้ (ดูตารางที่ 
2.5-1 และตารางที่ 2.5-2 ประกอบ) 
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1) อาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 3 ชั้น และ 1 ชั้น
ใต้ดิน ความสูง 14.90 เมตร (ชั้นใต้ดินอยู่ต่ ากว่าระดับถนนภายในโครงการประมาณ 1 เมตร) มีจ านวน 34 
ห้องพัก มีพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 2,357.68 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีปกคลุมดินประมาณ 676.10 ตารางเมตร       
แต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้นใต้ดิน ประกอบด้วย ห้องครัว ห้องเก็บของ จ านวน 5 ห้อง ห้องเก็บของช่าง โถงทางเดิน  
โถงบันได บันไดหลัก ลิฟต์ และโถงลิฟต์ รวมพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 499.80 ตารางเมตร 

- ช้ัน 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 8 ห้อง พื้นท่ีรับประทานอาหาร ห้องครัว ห้องเก็บของ 
ห้องผู้น้ าชาย ห้องน้ าผู้หญิง โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก ลิฟต์ และโถงลิฟต์  
รวมพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 629.50 ตารางเมตร 

- ช้ัน 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 13 ห้อง ห้องแม่บ้าน ห้องเก็บของ โถงทางเดิน  
โถงบันได บันไดหลัก ลิฟต์ และโถงลิฟต์ รวมพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 614.19 ตารางเมตร 

- ชั้น 3 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 13 ห้อง ห้องแม่บ้าน ห้องเก็บของ โถงทางเดิน โถง
บันได บันไดหลัก ลิฟต์ และโถงลิฟต์ รวมพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 614.19 ตารางเมตร 

2) อาคารต้อนรับ มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น ความสูง 8.25 เมตร มีจ านวน 10 
ห้องพัก มีพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 718.50 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีปกคลุมดินประมาณ 469.68 ตารางเมตร แต่ละ
ชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย โถงต้อนรับ ส านักงาน ห้องเก็บของ พื้นท่ีปฐมพยาบาล ห้องผู้น้ าชาย 
ห้องน้ าผู้หญิง ห้องน้ าผู้พิการ โถงทางเดิน โถงบันได และบันไดหลัก รวมพื้นท่ีใช้สอย
ประมาณ 362.80 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 10 ห้อง โถงทางเดิน โถงบันได และบันไดหลัก  
รวมพื้นท่ีใช้สอยประมาณ 355.70 ตารางเมตร 

3) อาคารเคร่ืองส ารองไฟฟ้า มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว ความสูง 2.80 เมตร  
มีพื้นที่ใช้สอยประมาณ 13.92 ตารางเมตร และมีพื้นทีป่กคลุมดินประมาณ 24.60 ตารางเมตร 

4) อาคารห้องน้ าผู้พิการ มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว ความสูง 2.80 เมตร  
มีพื้นที่ใช้สอยประมาณ 6.97 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 7.50 ตารางเมตร 

5) สระว่ายน้ า จ านวน 2 สระ ได้แก่ 
 สระว่ายน้ าเด็ก มีพื้นที่ 23.05 ตารางเมตร ลึก 0.40 เมตร มีปริมาตร 9.22 ลูกบาศก์เมตร 
 สระว่ายน้ าผู้ใหญ่ มีพื้นท่ี 201.25 ตารางเมตร ลึกต้ังแต่ 1.10-1.45 เมตร มีปริมาตร 291.81 

ลูกบาศก์เมตร 
6) พื้นที่จอดรถ มีท่ีจอดรถยนต์ท้ังหมด จ านวน 10 คัน แบ่งเป็นท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการ จ านวน 1 คัน 

และท่ีจอดรถบุคคลท่ัวไป จ านวน 9 คัน และท่ีจอดรถจักรยานยนต์ท้ังหมด จ านวน 7 คัน อยู่บริเวณลานจอดรถ
ท้ังหมด 
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7) พื้นที่สีเขียว จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 816.85 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ 702  
ตารางเมตร (ไม่คิดพื้นท่ีสีเขียวท่ีอยู่ใต้อาคาร และพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร ประมาณ 115.85  
ตารางเมตร ท้ังนี้ไม่มีการปลูกพื้นท่ีสีเขียวซ้อนทับกับระบบสาธารณูปโภคแต่อย่างใด) โดยเป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 
138.37 ตารางเมตร 

 

ตารางที่ 2.5-1 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคาร  

อาคาร/ชั้น การใช้ประโยชน ์
จ านวน 
(ห้อง) 

รวมพ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่ปกคลุม
(ตารางเมตร) 

ต่อห้อง รวม 
 

อาคารห้องพัก (3 ชั้น และ 1 ชัน้ใต้ดิน) 
ช้ันใต้ดิน ห้องครัว   118.44 

 
 
 

ห้องเก็บของ 1   22.35 
ห้องเก็บของ 2   14.70 
ห้องเก็บของ 3   50.08 
ห้องเก็บของ 4   26.14 
ห้องเก็บของ 5   32.25 
ห้องเก็บของช่าง   75.60 
โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก ลิฟต์ และโถงลิฟต ์   160.24 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ใต้ดิน   499.80 

ช้ัน 1  ห้องพัก 8 32.10 256.80 
ร้านอาหาร   39.70 
ห้องครัว   22.45 
ห้องเก็บของ   13.26 
ห้องผู้น้ าชาย   12.61 
ห้องน้ าผู้หญิง   12.61 
โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก ลิฟต์ และโถงลิฟต ์   272.07 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 1  8  629.50 

ช้ัน 2 ห้องพัก 8 32.10 256.80 
5 32.27 161.35 

ห้องแม่บ้าน   23.73 
ห้องเก็บของ   8.60 
โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก ลิฟต์ และโถงลิฟต ์   163.71 
รวมพื้นที่ใช้สอยชัน้ 2 13  614.19 
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ตารางที่ 2.5-1 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคาร  

อาคาร/ชั้น การใช้ประโยชน ์
จ านวน 
(ห้อง) 

รวมพ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่ปกคลุม
(ตารางเมตร) 

ต่อห้อง รวม 
 

ช้ัน 3 ห้องพัก 8 32.10 256.80 
 5 32.27 161.35 
ห้องแม่บ้าน   23.73 
ห้องเก็บของ   8.60 
โถงทางเดิน โถงบันได บันไดหลัก ลิฟต์ และโถงลิฟต ์   163.71 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 3 13  614.19 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารห้องพัก 34  2,357.68 676.10 

อาคารต้อนรับ (2 ชั้น) 
ช้ัน 1 โถงต้อนรับ   48.98 

 

ส านักงาน   5.87 
ห้องเก็บของ   13.09 
พื้นที่ปฐมพยาบาล   10.55 
ห้องผู้น้ าชาย   8.08 
ห้องน้ าผู้หญิง   8.40 
ห้องน้ าผู้พิการ   5.74 
โถงทางเดิน โถงบันได และบันไดหลัก   262.09 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 1   362.80 

ช้ัน 2 ห้องพัก 6 29.60 177.60 
1  27.37 
1  29.84 
1  29.06 
1  27.76 

โถงทางเดิน โถงบันได และบันไดหลัก   64.07 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 2 10  355.70 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารต้อนรับ 10  718.50 469.68 

อาคารเคร่ืองส ารองไฟฟ้า (ชั้นเดียว) 
ช้ัน 1 หอ้งไฟฟ้า   13.92 24.60 

อาคารห้องน้ าผู้พิการ (ชั้นเดียว) 
ช้ัน 1 ห้องน้ าผู้พิการ   6.97 7.50 
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ตารางที่ 2.5-1 ตารางรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคาร  

อาคาร/ชั้น การใช้ประโยชน ์
จ านวน 
(ห้อง) 

รวมพ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่ปกคลุม
(ตารางเมตร) 

ต่อห้อง รวม 
 

สระว่ายน้ า 
 สระว่ายน้ าเด็ก  

ปริมาตร 9.22 ลูกบาศก์เมตร 
  23.05* 

- 
สระว่ายน้ าผู้ใหญ่  
ปริมาตร 291.81 ลูกบาศก์เมตร 

  201.25 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยทั้งโครงการ 44  3,298.32 1,177.88 
 หมายเหตุ : * ไม่คิดเป็นพื้นที่ใช้สอย เนื่องจากจากมีปริมาตรไม่เกิน 100 ลูกบาศก์เมตร 
  ที่มา : ห้างหุ้นส่วนจ ากัด กะรนเวลรีสอร์ท, กรกฎาคม 2566 

 
ตารางที่ 2.5-2 สรุปพ้ืนที่ใช้สอยอาคารของโครงการ 

ล าดับ อาคาร จ านวนชั้น 
ความสูง
(เมตร) 

จ านวนห้องพัก 
(ห้อง) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 
(ตารางเมตร) 

1 
อาคารห้องพัก 

3 ช้ัน และ  
1 ช้ันใต้ดิน 

14.90 34 2,357.68 676.10 

2 อาคารต้อนรับ 2 ช้ัน 8.25 10 718.50 469.68 
3 อาคารเครื่องส ารองไฟฟ้า ช้ันเดียว 2.80 - 13.92 24.60 
4 อาคารห้องน้ าผู้พิการ ช้ันเดียว 2.10 - 6.97 7.50 

5 
สระว่ายน้ าเด็ก  
ปริมาตร 9.22 ลูกบาศก์เมตร 

- - - 23.05* - 

6 
สระว่ายน้ าผู้ใหญ่  
ปริมาตร 291.81 ลูกบาศก์เมตร 

- - - 201.25 - 

รวม 44 3,298.32 1,177.88 
หมายเหตุ : * ไม่คิดเป็นพื้นที่ใช้สอย เนื่องจากจากมีปริมาตรไม่เกิน 100 ลูกบาศก์เมตร 
ที่มา : ห้างหุ้นส่วนจ ากัด กะรนเวลรีสอร์ท, กรกฎาคม 2566 

 

 สรุปการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ 
- ขนาดพื้นท่ีโครงการ   = 3,326.68 ตารางเมตร 
- ขนาดพื้นท่ีใช้สอยท้ังหมด  = 3,298.32 ตารางเมตร 
- ขนาดพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน  = 1,177.88 ตารางเมตร 
- ขนาดพื้นท่ีว่างทั้งหมด  =   2,148.80 ตารางเมตร 
- ขนาดพื้นใช้สอยชั้นท่ีมากท่ีสุด  =   1,013.19 ตารางเมตร 
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 อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (Floor Area Ratio :FAR) 
FAR   = พื้นที่อาคารรวม/พื้นที่ดิน 

    = 3,097.07/3,326.68  
    = 0.93 : 1 

 อตัราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 
    BCR  = (พื้นที่อาคารปกคลุมดิน/พื้นที่ดิน) x 100 
      = (1,177.88/3,326.68) x100 

    = 35.41 % 

 อัตราส่วนของพื้นที่ว่างปราศจากส่ิงปกคลุมต่อพื้นที่ใช้สอยของชั้นที่มากที่สุด (Open 
Space Ratio : OSR) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.2522 ข้อ 33 (1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ี

มากที่สุดของอาคาร  (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซ่ึงไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย ต้องมีท่ีว่าง
ไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงที่มากท่ีสุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยด้วยต้องมีท่ีว่างตาม (1) 

OSR =       ((พื้นที่ดิน - พื้นที่อาคารปกคลุมดิน)/ 
                      พื้นที่ใช้สอยของชั้นท่ีมากท่ีสุด) x 100 

   = [(3,326.68- 1,177.88)/1,013.19]x100 
    = 212.08% 

 พื้นที่ว่างปราศจากส่ิงปกคลุมต่อพื้นที่ขออนุญาต (Open Space : OS) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560  ข้อ7 (4) (ก) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว 

บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน  
OS   =    ((พื้นที่ดิน - พื้นที่อาคารปกคลุมดิน)/ 

           พื้นที่ดิน) x 100 
                                                      =  [(3,326.68-1,177.88)/ 3,326.68]x100 

        =     64.59 % 

 พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ขออนุญาต (Open Space : OS) ตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 20 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 2 (ค)(3) ท่ีว่างโดยรอบ

อาคารไม่น้อยกว่า ร้อยละ 30 ของท่ีดินท่ีขออนุญาตก่อสร้างนั้น  
OS   =    ((พื้นที่ดิน - พื้นที่อาคารปกคลุมดิน)/ 

           พื้นที่ดิน) x 100 
                                                      =  [(3,326.68-1,177.88)/ 3,326.68]x100 

      =     64.59 % 
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 ส าหรับอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดิน (FAR) อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพื้นท่ีดิน 
(BCR) ของโครงการ อัตราส่วนพื้นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นท่ีดิน (OSR) และพื้นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อ
พื้นท่ีขออนุญาต (OS) เป็นไปตามท่ีกฎหมายก าหนด สรุปดังตารางที่ 2.5-3 
 

ตารางที่ 2.5-3 ค่า FAR, BCR, OSR, และ OS 

การใช้พ้ืนที่ เกณฑ์ก าหนด โครงการ 
อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) - 0.93 : 1 

อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนท่ีดิน (BCR) - 35.41% 

อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่ ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุด 
(OSR)* 

ไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ ช้ันใด
ช้ันหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร*

 
212.08% 

 
พื้นที่ว่างของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต (OS)** บริเวณที่ 3 ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดิน

แปลงที่ขออนุญาต** 
64.59% 

พื้นที่ว่างของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต (OS)*** บริเวณที่ 3 ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดิน
แปลงท่ีขออนุญาต*** 

64.59% 

หมายเหตุ :  *  พื้นที่ว่างตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 33 
 **  พื้นที่ว่างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม

ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560  
    ***    พื้นที่ว่างตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
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2.6 แนวอาคารและระยะถอยร่น 
 

ส าหรับระยะร่นอาคารกับแนวเขตท่ีดิน และระยะห่างระหว่างอาคารภายในโครงการ เป็นไปตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) และแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ.2550) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รายละเอียดดังนี้ 

1) ระยะร่นอาคารกับแหล่งน้ าสาธารณประโยชน์ ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 42 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าสาธารณะ เช่น แม่น้ า 
ค ูคลอง ล าราง หรือล ากระโดง ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ า
สาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขต
แหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

ส าหรับอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ าสาธารณะขนาดใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ต้องร่นแนว
อาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 12 เมตร ทั้งนี้ เว้นแต่สะพาน เขื่อน รั้ว ท่อระบายน้ า ท่าเรือ ป้าย อู่เรือ 
คานเรือ หรือที่ว่างที่ใช้เป็นที่จอดรถไม่ต้องร่นแนวอาคาร 

 ความสอดคล้องของโครงการ 

พื้นท่ีโครงการด้านทิศเหนืออยู่ติดกับล ารางสาธารณประโยชน ์ มีความกว้าง 2.50-3 เมตร  ดังนั้น 
แนวอาคารของโครงการจะต้องถอยร่นจากเขตล ารางสาธารณประโยชน์ ไม่น้อยกว่า 3 เมตร ซึ่งอาคารท่ีอยู่ใกล้    
ล ารางสาธารณประโยชนม์ากท่ีสุด คือ อาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน มีระยะร่นประมาณ 18 เมตร 

2) ระยะห่างอาคารกับแนวเขตที่ดินบุคคลอื่น ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือ
ระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินดังนี้ 

1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อย
กว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดิน และอาคารดังกล่าวจะก่อสรา้งได้สงูไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยู่
ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าท่ีระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท า
ผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดิน
ข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

 ความสอดคล้องของโครงการ 
พื้นท่ีโครงการ มีอาณาเขตติดต่อกับท่ีดินบุคคลอื่น ดังนี้ 

-  ทิศใต้ ติดกับ พื้นท่ีนอกโครงการ ปัจจุบันเป็นร้านค้าให้เช่าชั้นเดียว จ านวน 6 ร้าน (อยู่ติด
กับพื้นท่ีโครงการ จ านวน 2 ร้าน ได้แก่ ร้าน NORDIC FASHION และร้านอาหาร เอล มูส ซรูสชริส) โดยแนว
อาคารท่ีอยู่ใกล้ท่ีสุดคือ อาคารเครื่องส ารองไฟฟ้าชั้นเดียว ความสูง 2.80 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน  
1 เมตร (ผนังทึบ) (> 0.50 เมตร) 
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- ทิศตะวันออก ติดกับ อาคารพาณิชย์ 3 ชั้น จ านวน 27 คูหา โดยแนวอาคารท่ีอยู่ใกล้ท่ีสุด 
คือ อาคารเครื่องส ารองไฟฟ้าชั้นเดียว ความสูง 2.80 มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 1.64 เมตร (ผนังทึบ) (> 0.50 
เมตร) และอาคาร 

- ทิศตะวันตก ติดกับ โรงแรม Sugar Marina Resort Art จ านวน 3 อาคาร (อยู่ติดกับพื้นท่ี
โครงการ จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร  และอาคาร 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร) โดยแนว
อาคารท่ีอยู่ใกล้ท่ีสุดคือ อาคารห้องน้ าผู้พิการชั้นเดียว ความสูง 2.80 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 1 เมตร 
(ผนังทึบ) (> 0.50 เมตร) และอาคารต้อนรับ 2 ชั้น ความสูง 8.25 เมตร และอาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน 
ความสูง 14.90 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 3.04 เมตร (ผนังเปิด) (> 3 เมตร) 

3) ระยะห่างระหว่างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 61 (พ.ศ.2550)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกันให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1)   ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมี
ระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

(ค) อาคารทีม่ีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

(2)   ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่อง
ระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง
ของอาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

(ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง
ของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(3)   ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านท่ีเป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

 ความสอดคล้องของโครงการ 
ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารจ านวน 4 อาคาร ความสูงต้ังแต่ 2.80-14.90 เมตร มีระยะห่าง

ระหว่างอาคาร ดังตารางที่ 2.6-1 
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ตารางที่ 2.6-1 ระยะห่างระหว่างอาคารภายในโครงการ 

อาคาร 
ความสูง 
(เมตร) 

ชนิดผนัง 
ระยะห่างระหว่างอาคาร 

(เมตร) 
เกณฑ ์

อาคารเครื่องส ารองไฟฟ้าช้ันเดียว - อาคาร
ต้อนรับ 2 ช้ัน 

2.80 – 8.25 ทึบ – เปิด 16.30 ≥2 เมตร 

อาคารต้อนรับ 2 ช้ัน - อาคารห้องพัก 3 ช้ัน 
และ 1 ช้ันใต้ดิน 

8.250 -14.90 เปิด – เปิด 9.70 ≥5 เมตร 

อาคารห้องพัก 3 ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน - 
อาคารห้องน้ าผู้พิการชั้นเดียว 

14.90-2.80 เปิด – ทึบ 3.75 ≥3 เมตร 

ที่มา : ห้างหุ้นส่วนจ ากัด กะรนเวลรีสอร์ท, กรกฎาคม 2566 
 

2.7 กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 4 อาคาร โดยแต่ละอาคารอาคารมีพื้นท่ีใช้สอยต้ังแต่  
6.97- 2,357.68 ตารางเมตร และมีพื้นท่ีใช้สอยรวมท้ังหมด 3,298.32 ตารางเมตร ท้ังนี้ เนื่องจากการด าเนิน
โครงการเป็นประเภทโรงแรม จึงอยู่ภายใต้ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 เล่ม 122 ตอนท่ี 52 ก ประกาศราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันท่ี   
2 กรกฎาคม พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 เล่ม 138 ตอนท่ี 16 ก ประกาศราชกิจจานุเบกษา เมื่อวันท่ี 4 มีนาคม  
พ.ศ.2564 โดย ข้อ 3 ของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 ระบุว่า 
“ข้อ 3 อาคารประเภท และลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงนี้ 

(1) อาคารท่ีให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคาร
ประกอบของสนามกีฬากลางแจ้งหรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า  
สถานบริการ ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลท้ังของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารท่ีประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็กผู้พิการหรือทุพพลภาพ หรือคนชรา 
(4) อาคารท่ีการของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นรัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐ 

ท่ีจัดต้ังขึ้นตามกฎหมาย 
(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุดหรือหอพัก ที่เป็นอาคารขนาดใหญ่ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งท่ีมีพื้นท่ีส าหรับประกอบ

กิจการต้ังแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
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(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานีบริการก๊าซธรรมชาติ  
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง” 

และโครงการต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ตาม “ข้อ 3 
ข้อ 4 ข้อ 5 ข้อ 6 ข้อ 7 ข้อ 8 ข้อ 9 ข้อ 10 ข้อ 11 ข้อ 12 ข้อ 13 ข้อ 14 ข้อ 15 ข้อ 16 ข้อ 18 ข้อ 19 ข้อ 20 
ข้อ 21 ข้อ 22 ข้อ 23 ข้อ 24 ข้อ 25 ข้อ 27 และข้อ 28 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงนี้ด้วย”  
(ผังต าแหน่งสิ่งอ านวยความสะดวกของผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-1 ถึงรูปที่ 2.7-3)  
รายละเอียด ดังนี้ 

 ทางลาด จัดให้มีทางลาดเพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน  
3 จุด  รายละเอียด ดังนี ้

 จุดที่ 1 อยู่บริเวณทางเข้า-ออก อาคารต้อนรับ 2 ชั้น ความยาว 7.20 เมตร ความกว้าง 1 เมตร 
แบ่งออกเป็น 2 ช่วง โดยช่วงท่ี 1 มีความยาว 3.20 เมตร และช่วงท่ี 2 มีความยาว 4 เมตร มีชานพักแต่ละช่วงยาว 
1.50 เมตร มีพื้นที่หน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาว 1.50 เมตร มีราวจับ และมีความลาดเอียง 1:12 ดังรูปที่ 2.7-4 

 จุดที่ 2 อยู่บริเวณอาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน ใกล้ร้านอาหาร ความยาว 9 เมตร 
ความกว้าง 1 เมตร แบ่งออกเป็น 3 ช่วง โดยช่วงท่ี 1 มีความยาว 2.50 เมตร ช่วงท่ี 2 มีความยาว 4.10 เมตร 
และช่วงท่ี 3 มีความยาว 2.40 มีชานพักแต่ละช่วงยาว 1.50 เมตร มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาว 1.50-1.70
เมตร มีราวจับ และมีความลาดเอียง 1:12 ดังรูปที่ 2.7-5 

 จุดที่ 3 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน ความยาว 12 เมตร ความกว้าง 
1 เมตร แบ่งออกเป็น 4 ช่วง  โดยช่วงท่ี 1 มีความยาว 3 เมตร ช่วงท่ี 2 มีความยาว 2.95 เมตร ช่วงท่ี 3 มีความ
ยาว 1.45 และช่วงท่ี 4 มีความยาว 4.60 เมตร มีชานพักแต่ละช่วงยาว 1.50 เมตร มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่าง
ยาว 1.50 เมตร มีราวจับ และมีความลาดเอียง 1:12 ดังรูปที่ 2.7-6 

 ลิฟต์ส าหรับผู้พิการ โครงการจัดให้มีลิฟต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถใช้
ร่วมกับบุคคลท่ัวไปได้ จ านวน 1 ตัว อยู่บริเวณอาคารห้องพัก 3 ชั้น ติดกับบันไดหลัก โดยออกแบบให้ลิฟต์กว้าง 
1.40 เมตร ยาว 1.60 เมตร สูง 3.50 เมตร มีช่องประตูลิฟต์กว้าง 0.90 เมตร มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ และมี
ระบบควบคุมลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชารา สามารถควบคุมได้เอง ใช้งานได้อย่างปลอดภัย และจัดไว้
บริเวณท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้ได้สะดวก พร้อมมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ท่ีช่องประตู
ด้านนอกของลิฟต ์(แบบขยายลิฟต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-7) 

ส าหรับอาคารต้อนรับ 2 ชั้น โครงการไม่ได้จัดให้มีลิฟต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
เนื่องจากจะใหบ้ริการห้องพักที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ท่ีสามารถเดินขึ้นบันไดเองได้ 

 บันไดส าหรับผู้พิการ จัดให้มีบันไดท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถใช้ได้ภายใน
อาคาร (บันไดหลัก) ภายในอาคารต้อนรับ 2 ชั้น และอาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน สามารถใช้ร่วมกับ
บุคคลท่ัวไปได้ ดังนี ้
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 บันไดหลักอาคารต้อนรับ 2 ชั้น มีความกว้าง 1.70 เมตร ลูกต้ังสูง 0.18 เมตร และลูกนอนกว้าง 
0.25 เมตร (แบบขยายบันไดหลักส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา อาคารต้อนรับ 2 ชั้น ดังภาคผนวก 2)  

 บันไดหลักอาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน โดยจุดท่ี 1 มีความกว้าง 1.50 เมตร  
ลูกต้ังสูง 0.175 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร และจุดท่ี 2 มีความกว้าง 1.30 เมตร ลูกต้ังสูง 0.175 เมตร 
และลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร (แบบขยายบันไดหลักส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา อาคารห้องพัก 3 
ช้ัน และ 1 ชั้นใต้ดิน ดังภาคผนวก 2) 

 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จัดให้มีท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราจ านวน  
1 คัน อยู่บริเวณลานจอดรถ มีพื้นผิวเรียบระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการนั่งเก้าอี้ล้ออยู่บนพื้นของท่ี
จอดรถด้านท่ีติดกับทางเดินรถ มีขนาดกว้าง 2.40 เมตร ยาว 5 เมตร และท่ีว่างข้างท่ีจอดรถกว้าง 1 เมตร ตลอด
ความยาวของท่ีจอดรถ และติดต้ังป้ายขนาดกว้าง 0.30 เมตร และยาว 0.30 เมตร โดยติดอยู่สูงจากพื้น 2 เมตร 
ในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน ซึ่งมีความสอดคล้องกับกฎกระทรวงดังกล่าว (แบบขยายท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-8) 

 ห้องน้ าผู้พิการ จัดให้มีห้องน้ าส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 จุด  
รายละเอียดดังนี้  

 จุดที่ 1 อยู่บริเวณอาคารต้อนรับ 2 ชั้น ใกล้ห้องน้ าผู้หญิง จ านวน 1 ห้อง มีพื้นท่ีว่างภายในเพื่อ 
ให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับไดมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร ประตูของห้องส้วมเป็นแบบเปิดออกสู่
ภายนอก และแบบบานเล่ือน มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไวท่ีประตูด้านหน้าห้องส้วม มีราวจับบริเวณด้านท่ีชิดผนัง
เพื่อช่วยในการพยุงตัว เป็นราวจับในแนวนอนและแนวด่ิง และประตูห้องน้ าส าหรับผู้พิการจะเป็นประตูแบบบาน
เลื่อน มีความกว้าง 1 เมตร (แบบขยายห้องน้ าส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา บริเวณอาคารต้อนรับ  
2 ชั้น ดังรูปที่ 2.7-9) 

 จุดที่ 2 อาคารห้องน้ าผู้พิการ จ านวน 1 ห้อง มีพื้นท่ีว่างภายในเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัว
กลับไดมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร ประตูของห้องส้วมเป็นแบบเปิดออกสู่ภายนอก และแบบบานเลื่อน 
มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไวท่ีประตูด้านหน้าห้องส้วม มีราวจับบริเวณด้านท่ีชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัว เป็นราว
จับในแนวนอนและแนวด่ิง และประตูห้องน้ าส าหรับผู้พิการจะเป็นประตูแบบบานเลื่อน มีความกว้าง 1.50 เมตร  
(แบบแปลนอาคารห้องน้ าส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังภาคผนวก 2) 

 พื้นผิวต่างสัมผัส จัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสส าหรับผู้พิการทางการมองเห็นท่ีพื้นบริเวณต่างระดับท่ีมี
ระดับต่างกันเกิน 0.15 เมตร บริเวณทางขึ้น และทางลงของทางลาด ท่ีพื้นด้านหน้าและด้านหลังประตู
ทางเข้าออกอาคารห้องพัก ท่ีพื้นด้านหน้าของประตูห้องส้วม และบริเวณท่ีมีสิ่งกีดขวาง โดยมีความกว้าง 30 
เซนติเมตร และมีความยาวเท่ากับและขนานไปกับความกว้างของช่องทางเดินของพื้นต่างระดับ ทางลาด บันได 
หรือประตู และขอบของพื้นผิวต่างสัมผัสอยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือทางลงของพื้นต่างระดับ ทางลาด 
หรือประตู 30 เซนติเมตร และจัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสชนิดน าทางในทิศทางท่ีน าไปสู่ทางเข้าออกอาคารห้องพัก 
ห้องน้ า และห้องส้วม 
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 ห้องพักส าหรับผู้พิการ จัดให้มีห้องพักส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 4 ห้อง  
ซึ่งออกแบบให้ผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถเข้าพักอย่างสะดวกและปลอดภัย รายละเอียดดังนี้ 
(แบบขยายห้องพักส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ดังรูปที่ 2.7-10 ถึงรูปที่ 2.7-11) 

 อาคารต้อนรับ 2 ชั้น  จัดให้มีห้องพักส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา บริเวณชั้น 2 
ใกล้บันไดหลัก จ านวน 1 ห้อง 

 อาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน จัดให้มีห้องพักส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และ
คนชรา อยู่บริเวณใกล้บันไดหลัก จ านวน 1 ห้อง/ชั้น รวมทั้งหมด 3 ห้อง 

 ส าหรับการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 รายละเอียดดังตารางที่ 2.7-1 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่ก าหนดใน
กฎกระทรวงนี้ ในบริเวณที่เปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไป 

(1) โรงพยาบาล สถานพยาบาล ศูนย์บริการสาธารณสุข สถานีอนามัย 
อาคารที่ท าการของราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตาม
กฎหมาย สถานศึกษา หอสมุดและพิพิธภัณฑสถานของรัฐ สถานีขนส่ง
มวลชน เช่น ท่าอากาศยาน สถานีรถไฟ สถานีรถ ท่าเทียบเรือที่มีพื้นที่
ส่วนใดของอาคารที่เปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไปเกิน 300 ตารางเมตร 

(2) ส านักงาน โรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม สนามกีฬา ศูนย์การค้า 
ห้างสรรพสินค้าประเกทต่าง ๆ ที่มีพื้นที่ส่วนใดของอาคารที่เปิดให้บริการ
แก่บุคคลทั่วไปเกิน 2,000 ตารางเมตร 

ข้อ 3 ให้ยกเลิกความในข้อ 3 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 3” อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่ก าหนด 
ในกฎกระทรวงนี้  

(1) อาคารที่ให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม 
โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจ้ง
หรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ 
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารที่ประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็กผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพ หรือคนชรา  
(4) อาคารที่การของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น

รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุดหรือหอพัก ที่เป็น

อาคารขนาดใหญ่ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้า

ส่งที่มีพ้ืนท่ีส าหรับประกอบกิจการตั้งแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานี

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม  
ต้องจัดให้มีสิ่ งอ านวยความสะดวกส าหรับ 
ผู้พิ การหรื อทุพพลภาพ และคนชราตาม 
ที่ก าหนดในกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) 
พ.ศ.2564 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

บริการก๊าซธรรมชาติ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง  
หมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยสะดวก 
ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร โดยมีรายละเอียด
ดังต่อไปนี ้
 (1) สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 
 (2) เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา 
 (3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

- จัดให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการนั่งเก้าอี้ล้อใน
บริเวณที่ออกแบบไว้เพื่ออ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พร้ อมติ ดป้ าย เครื่ อ งหมาย เส้นทางไปสู่ 
สิ่งอ านวยความสะดวกนั้นในบริเวณที่สามารถ
มองเห็นได้ ชัด เจน โดยติดอยู่ สู งจากพื้น  
2 เมตร เช่น บริเวณที่จอดรถ ห้องน้ า และ
ห้องพัก เป็นต้น ซึ่งสัญลักษณ์และป้ายดังกล่าว 
โครงการออกแบบให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็น
สีน้ าเงิน ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวง
ดังกล่าว 

ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณ์หรือ
ตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ หรือ
ทุพพลภาพและคนชรา ตามข้อ 4 ให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน้ าเงิน 
หรือเป็นสีน้ าเงินโดยพื้นป้ายเป็นสีขาว 

- 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ต้องมีความชัดเจน มองเห็นได้ง่าย ติดอยู่ในต าแหน่งท่ีไม่ท าให้
สับสน และต้องจัดให้มีแสงส่องสว่างเปน็พิเศษทั้งกลางวันและกลางคืน 

ข้อ 5 ให้ยกเลิกความในข้อ 6 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา ต้องมีความซัดเจนและมองเห็นได้ในเวลากลางปั่น
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

และกลางคืน สัมผัสและรับรู้ได้” 
หมวด 2 ทางลาดและลิฟต์ 
ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคารหรือระดับพื้นภายใน
อาคารกับภายนอกอาคารหรือระดับพื้นทางเดินภายนอกอาคารมีความ
ต่างระดับกันเกิน 20 มิลลิเมตร ให้มีทางลาดหรือลิฟต์ระหว่างพื้นที่ต่าง
ระดับกันแต่ถ้ามีความต่างระดับกันไม่เกิน 20 มิลลิเมตร ต้องปาดมุมพื้น
ส่วนท่ีต่างระดับกันไม่เกิน 45 องศา 

ข้อ 6 ให้ยกเลิกความในข้อ 7 และข้อ 8 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่ง
อ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคาร หรือระดับพื้น
ภายในอาคารกับภายนอกอาคาร หรือระดับพื้นทางเดินภายนอก
อาคาร มีความต่างระดับกันเกิน 1.3 เชนติเมตร ให้มีทางลาดระหว่าง
พื้นที่ต่างระดับกัน แต่ถ้ามีความต่างระดับกันตั้งแต่ 6.4 มิลลิเมตร  
แต่ไม่เกิน 1.3 เซนติเมตร ต้องปาดมุมพื้นส่วนท่ีต่างระดับกันให้มีความ
ลาดชัน 1 : 2” 

ต้องจัดให้มีทางลาดเพื่ออ านวยความสะดวกแก่ 
ผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 3 
จุด รายละเอียด ดังน้ี 
- จุดที่ 1 อยู่บริเวณทางเข้า-ออก อาคาร

ต้อนรับ 2 ช้ัน ความยาว 7.20 เมตร 
ความกว้าง 1 เมตร แบ่งออกเป็น 2 ช่วง 
โดยช่วงที่ 1 มีความยาว 3.20 เมตร และ
ช่วงที่ 2 มีความยาว 4 เมตร มีชานพักแต่
ละช่วงยาว 1.50 เมตร มีพื้นที่หน้าทาง
ลาดเป็นที่ว่างยาว 1.50 เมตร มีราวจับ 
และมีความลาดเอียง 1:12  

- จุดที่ 2 อยู่บริเวณอาคารห้องพัก 3 ช้ัน 
และ 1 ช้ันใต้ดิน ใกล้ร้านอาหาร ความ
ยาว 9 เมตร ความกว้าง 1 เมตร แบ่ง
ออกเป็น 3 ช่วง โดยช่วงที่ 1 มีความยาว 
2.50 เมตร ช่วงที่  2 มีความยาว 4.10 
เมตร และช่วงที่ 3 มีความยาว 2.40 มี
ชานพักแต่ละช่วงยาว 1.50 เมตร มีพื้นที่
หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาว 1.50-1.70

ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะดังต่อไปนี้ 
 (1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น 
 (2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบไม่สะดุด 
 (3) ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร ในกรณีที่ทางลาด 
มีความยาวของทุกช่วงรวมกันตั้งแต่ 6 ,000 มิลลิเมตร ขึ้นไปต้องมี 
ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
 (4) มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
 (5) ทางลาดต้องมีความลาดชันไม่เกิน 1:12 และมีความยาวช่วงละไม่เกิน 
6 ,000 มิ ลลิ เมตร  ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6 ,000 มิ ลลิ เมตร 
ต้องจัดให้มีชานพักยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร คั่นระหว่างแต่ละช่วง

ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น 
(2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบไม่สะดุด 
(3) ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ในกรณีที่ทางลาด

แบบสวนทางกันให้มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร  
(4) มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
(5) มีความลาดชันไม่เกิน 1:12 และมีความยาวช่วงละไม่เกิน  

6 เมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6 เมตร ต้องจัดให้มีชานพักยาว 
ไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร คั่นระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด 

(6) ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาด 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ของทางลาด 
 (6) ทางลาดด้านท่ีไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาดไม่น้อย
กว่า 50 มิลลิเมตร และมีราวกันตก 
 (7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแต่ 2,500 มิลลิเมตร ขึ้นไปต้องมีราวจับทั้ง
สองด้านโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบมีความมั่นคงแข็งแรงไม่เป็นอันตรายในการจับ 
และไม่ลื่น 

(ข) มีลักษณะกลมโดยมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 30 มิลลิเมตร
แต่ไม่เกิน 40 มิลลิเมตร 

(ค) สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร 
(ง) ราวจับด้านที่อยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 50 

มิลลิเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 120 มิลลิเมตร และผนังบริเวณ
ราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเนื่องและส่วนที่ยึดติดกับผนังจะต้องไม่กีดขวาง
หรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของผู้พิการทางการมองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริม่ต้นและจุดสิ้นสุดของทางลาด
ไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร 
 (8) มีป้ายแสดงทิศทางต าแหน่งหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู้พิการ 
ทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได้ตั้งอยู่บริเวณทาง
ขึ้นและทางลงของทางลาดที่เชื่อมระหว่างช้ันของอาคาร 

ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และต้องมีราวจับ และราวกันตก 
(7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแต่ 1.80 เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับทั้ง

สองด้าน และทางลาดต้องมีความกว้างตั้งแต่ 3 เมตรขึ้นไป ต้องมีราว
จับห่างกันไม่เกิน 1.50 เมตร ทั้งนี้ กรณีที่ต้องติดตั้งราวจับเพิ่มเติม 
ทางลาดนั้นจะต้องเหลือพื้นที่เพียงพอที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ที่ใช้เก้าอี้ล้อ สามารถเข้าออกได้อย่างสะดวก โดยราวจับมี
ลักษณะ ดังต่อไปนี้  

(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่เป็นอันตรายใน
การจับ และไม่ลื่น 

(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไม่มีเหลี่ยม โดยมีเส้นผ่าน
ศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 3 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 4 เซนติเมตร  

(ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 
เซนติเมตร 

(ง) ราวจับด้านที่อยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า  
4 เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และผนัง
บริเวณราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเนื่องกันหรือในกรณีที่ไม่สามารถท า
ต่อเนื่องกันได้ให้มีระยะห่างไม่เกิน 5 เซนติเมตร และส่วนที่ยึดติดกับ
ผนังจะต้องไม่กีดขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคนพิการทางการ
มองเห็น 

เมตร มีราวจับ และมีความลาดเอียง 1:12 
- จุดที่ 3 อยู่บริเวณทางเข้าอาคารห้องพัก 3 

ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน ความยาว 12 เมตร 
ความกว้าง 1 เมตร แบ่งออกเป็น 4 ช่วง  
โดยช่วงที่ 1 มีความยาว 3 เมตร ช่วงที่ 2 
มีความยาว 2.95 เมตร ช่วงที่ 3 มีความ
ยาว 1.45 และช่วงที่ 4 มีความยาว 4.60 
เมตร มีชานพักแต่ละช่วงยาว 1.50 เมตร 
มีพื้นที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาว 1.50 
เมตร มีราวจับ และมีความลาดเอียง 1:12  
พร้อมท้ังจัดให้มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง

หรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู้พิการทางการ
มองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมาย
ได้ โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้น และทางลงของ
ทางลาดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร และได้
ติดตั้งสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทาง
ลาดที่จัดไว้ให้แก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

 (9) ให้มีสัญลักษณร์ูปผู้พิการตดิไว้ในบริเวณทางลาดที่จัดไว้ให้แก ่
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้น และจุดสิ้นสุดของ
ทางลาดไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร โดยปลายราวจับต้องงอหรือเก็บได้ 
(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่งหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู้พิการ 
ทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมายได้ โดยตั้งอยู่
บริเวณทางขึ้น และทางลงของทางลาดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 
(9) มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดที่จัดไว้ให้แก่ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ข้อ 9 อาคารตามข้อ 3 ที่มีจ านวนช้ันตั้งแต่สองช้ันขึ้นไปต้องจัดให้มีลิฟต์
หรือทางลาดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ระหว่างช้ันของอาคาร 

ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ต้องสามารถขึ้นลง
ได้ทุกช้ันมีระบบควบคุมลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถ
ควบคุมได้เองใช้งานได้อย่างปลอดภัยและจัดไว้ในบริเวณที่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้ได้สะดวกให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้
ที่ช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ท่ีจัดไว้ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
ใช้ได้ 

- จัดให้มีลิฟต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา สามารถใช้ร่วมกับบุคคลทั่วไปได้ 
จ านวน 1 ตัว อยู่บริเวณอาคารห้องพัก 3 ช้ัน 
ติดกับบันไดหลัก โดยออกแบบให้ลิฟต์กว้าง 
1.40 เมตร ยาว 1.60 เมตร สูง 3.50 เมตร  
มีช่องประตูลิฟต์กว้าง 0.90 เมตร มีราวจับ
โดยรอบภายในลิฟต์ และมีระบบควบคุมลิฟต์
ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชารา สามารถ
ควบคุมได้เอง ใช้งานได้อย่างปลอดภัย และจัด
ไว้บริเวณที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
สามารถใช้ได้สะดวก พร้อมมีสัญลักษณ์รูป 
ผู้พิการติดไว้ที่ช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ ซึ่ง
มีความสอดคล้องกับกฎกระทรวงดังกล่าว 

ข้อ 10 ลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ที่มีลักษณะเป็นห้อง
ลิฟต์ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(1)  ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า  1,100 มิลลิเมตร  
และยาวไม่น้อยกว่า 1,400 มิลลิเมตร 
(2)  ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร  

ข้อ 7 ให้ยกเลิกความในข้อ 10 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 10 ลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ที่มีลักษณะเป็น
ห้องลิฟต์ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

และต้องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 
(3)  มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 300 มิลลิเมตร
และยาว 900 มิลลิเมตร ซึ่งอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 300 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 
(4)  ปุ่มกดเรียกลิฟต์ปุ่มบังคับลิฟต์และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินต้องมี
ลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร ปุ่มบนสุดอยู่สูง
จากพื้นไม่เกินกว่า 1,200 มิลลิเมตร และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์ไม่
น้อยกว่า 400 มิลลิเมตร ในกรณีที่ห้องลิฟต์มีขนาดกว้าง และยาว น้อย
กว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 20 มิลลิเมตร มีอักษรเบรลล์
ก ากับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
(5)  มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ 8 
(7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 
(6)  มีตัวเลขและเสียงบอกต าแหน่งช้ันต่างๆเมื่อลิฟต์หยุดและขึ้นหรือลง 
(7)  มีป้ายแสดงหมายเลขช้ันและแสดงทิศทางบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์
และติดอยู่ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 
(8)  ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข้องให้มีทั้งเสียงและแสงไฟเตือนภัยเป็นไฟกะพริบ 
สีแดงเพื่อให้ผู้พิการ ทางการมองเห็นและผู้พิการ ทางการได้ยินทราบ 

(1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร ยาว
ไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร หรือมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร ยาว 
ไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร และสูงไม่น้อยกว่า 2.30 เมตร และมีช่อง
กระจกใสนิรภัยที่สามารถมองเห็นระหว่างภายนอกและภายในได้ 
ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 20 เซนติเมตร ยาวไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร 
และสูงจากพ้ืนไม่เกิน 1.10 เมตร 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร 
และต้องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

(3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริ เวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 30 
เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซึ่งอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อย
กว่า 30เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 60 เซนติเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉิน
ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ปุ่มบนสุด
อยู่สูงจากพื้นไม่เกินกว่า 1.20 เมตร และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์
ไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร ในกรณีที่ห้องลิฟต์มีขนาดกว้าง และยาว
น้อยกว่า 1.50 เมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2 เซนติเมตร มีอักษร
เบรลล์ก ากับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้ผู้พิการ ทางการได้ยินได้ทราบว่าผู้
ที่อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้ความช่วยเหลืออยู่ 
(9)  มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดต่อกับภายนอกได้
โดยต้องอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1 ,200 
มิลลิเมตร 
(10) มีระบบการท างานท่ีท าให้ลิฟต์เลื่อนมาอยู่ตรงที่จอดชั้นระดับพ้ืนดิน
และประตลูิฟต์ต้องเปดิโดยอัตโนมตัิเมื่อไฟฟ้าดับ 

(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะตามที่ก าหนดใน
ข้อ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 

(6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกต าแหน่งช้ันต่างๆ เมื่อลิฟต์หยุด  
และขึ้นหรือลง 

(7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ัน และแสดงทิศทางขึ้นลงของลิฟต์ ซึ่งมีแสง
ไฟบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์ และติดอยู่ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 

(8) ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข้องให้มีทั้งเสียง และแสงไฟเตือนภัยเป็น 
ไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้คนพิการทางการมองเห็น และคนพิการ
ทางการได้ยินหรือสื่อความหมายทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็น
สัญญาณให้คนพิการ ทางการได้ยินหรือสื่อความหมายได้ทราบว่าผู้ที่
อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้ความช่วยเหลืออยู่ 

(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดต่อกับ
ภายนอกได้ โดยต้องอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร แต่ไม่
เกิน 1.20 เมตร 

(10) มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 
ลิฟต์จะไม่หยุดค้างระหว่างช้ัน แต่จะสามารถเคลื่อนที่มายังที่ใกล้ที่สุด 
และบานประตูลิฟต์ต้องเปิดออกได้ 

(11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน และระบบ
พัดลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องไม่น้อยกว่า 1 
ช่ัวโมง ในกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 3 บันได 
ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีบันไดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราใช้ได้อย่างน้อยช้ันละ 1 แห่ง โดยต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
 (1) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
 (2) มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่งไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 
 (3) มีราวบันไดทั้งสองข้างโดยให้ราวมีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ 8 (7) 
 (4) ลูกตั้งสูงไม่เกิน 150 มิลลิเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ข้ันบันไดเหลื่อม
กันออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 280 มิลลิเมตร และมีขนาด
สม่ าเสมอตลอดช่วงบันไดในกรณีที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันหรือมีจมูกบันไดให้
มีระยะเหลื่อมกันได้ไม่เกิน 20 มิลลิเมตร 
 (5) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 
 (6) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง 
 (7) มีป้ายแสดงทิศทางต าแหน่งหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู้พิการ 
ทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได้ตั้งอยู่บริเวณทาง
ขึ้นและทางลงของบันไดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 

ข้อ 8 ให้ยกเลิกความในข้อ 11 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ท่ีมีบันไดภายในหรือภายนอกอาคาร ต้องจัด
ให้มีบันไดที่มีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
(2) มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่งไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 
(3) มีราวจับบันไดทั้งสองข้างในกรณีที่พื้นที่มีความต่างระดับกัน

ตั้งแต่ 60 เซนติเมตรขึ้นไป โดยให้ราวจับมีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ 
8 (7) 

(4) ขั้นบันไดแต่ละช่วงต้องมีความสูงของลูกตั้ง และความลึกของ
ลูกนอนสม่ าเสมอตลอดทั้งช่วงบันได ลูกตั้งสูงไม่เกิน 18 เซนติเมตร 
โดยผลรวมของลูกตั้งกับลูกนอนไม่น้อยกว่า 43 เซนติเมตร และไม่เกิน 
48 เซนติเมตร 

(5) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 
(6) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง เว้นแต่ลูกนอนบันไดยกขอบ

ด้านสูงไม่น้อยกว่า 5 เซนติเมตร 
(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่งหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่

สามารถทราบความหมายได้โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของ
บันไดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 

 
   จัดให้มีบันไดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา สามารถใช้ได้ภายในอาคาร (บันได
หลัก) ภายในอาคารต้อนรับ 2 ช้ัน และอาคาร
ห้องพัก 3 ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน สามารถใช้
ร่วมกับบุคคลทั่วไปได้ ดังนี ้

- บันไดหลักอาคารต้อนรับ 2 ช้ัน มีความ
กว้าง 1.70 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร 
และลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร 

- บันไดหลักอาคารห้องพัก 3 ช้ัน และ 1 
ช้ันใต้ดิน โดยโดยจุดที่ 1 มีความกว้าง 
1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร และลูก
นอนกว้าง 0.25 เมตร และจุดที่ 2 มีความ
กว้าง 1.30 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร 
และลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร 
ซึ่ งมีความสอดคล้องกับกฎกระทรวง

ดังกล่าว 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 4 ที่จอดรถ 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราอย่างน้อยตามอัตราส่วนดังนี้ 
  (1) ถ้าจ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 10 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีที่จอดรถ
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย1คัน 
  (2) ถ้าจ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีที่จอดรถ
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย2 คัน 
  (3) ถ้าจ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน ขึ้นไปให้มีที่จอดรถส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย2คันและเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน
ส าหรับทุกๆจ านวนรถ100 คัน ที่เพิ่มขึ้นเศษของ 100 คันถ้าเกินกว่า 50 
คัน ให้คิดเป็น 100 คัน 

ข้อ 9 ให้ยกเลิกความในข้อ 12 ข้อ 13 และข้อ 14 แห่งกฎกระทรวง
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา ดังต่อไปนี้ 

(1) จ านวนที่จอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 1 คัน 
(2) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีที่จอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 2 คัน  
(3) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มีที่จอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 3 คัน 
(4) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีที่จอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 4 คัน  
(5) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 150 คัน ให้มีที่จอด

รถไม่น้อยกว่า 5 คัน 
(6) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้มีที่จอด

รถไม่น้อยกว่า 6 คัน และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน ส าหรับที่จอดรถ 
ทุกจ านวนรถ 100 คันที่เพ่ิม เศษของ 100 คัน หากเกินกว่า 50 
คัน ให้คิดเป็น 100 คัน 

จัดให้มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 10 คัน แบ่งเป็น
ที่จอดรถยนต์ทั่วไป 9 คัน และต้องจัดให้มีที่
จอดรถยนต์ ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา จ านวน 1 คัน อยู่บริเวณลานจอด
รถ มีขนาดกว้าง 2.40 เมตร ยาว 5 เมตร  
มีพื้นผิวเรียบมีระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณ์
รูปผู้พิการนั่งเก้าอี้ล้ออยู่บนพื้นของที่จอดรถ
ด้านที่ติดกับทางเดินรถ และที่ว่างข้างที่จอดรถ
กว้าง 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ 
และติดตั้งมีป้ายขนาดกว้าง 30 เซนติเมตร 
และยาว 30 เซนติเมตร โดยติดอยู่สูงจากพ้ืน 2 
เมตร ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน ซึ่งมีความ
สอดคล้องกับกฎกระทรวงดังกล่าว 

ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราให้จัดไว้ใกล้
ทางเข้าออกอาคารให้มากที่สุดมีลักษณะไม่ขนานกับทางเดินรถมีพื้นผิว

ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัดไว้
ใกล้ทางเข้าออกอาคารให้มากที่สุด มีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

เรียบมีระดับเสมอกันและมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการนั่งเก้าอี้ล้ออยู่บนพื้นของที่
จอดรถด้านท่ีติดกับทางเดินรถมีขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตรและ
ยาวไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และมีป้ายขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 300 
มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตรติดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 
2,000 มิลลิเมตรในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน 

และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการอยู่บนพื้นของที่จอดรถในลักษณะที่ติดฝั่ง
เส้นทางจราจรมากที่สุด มีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 90 
เซนติเมตร และมีป้ายแสดงที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ขนาดกว้าง และยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ติดตั้งอยู่
สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 2 เมตร หรือติดตั้งบนผนังของช่องจอดรถขนาด
กว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 
1.20 เมตร  

ข้อ 14 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้องเป็นพื้นที่
สี่เหลี่ยมผืนผ้ากว้างไม่น้อยกว่า 2,400 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 
6,000 มิลลิเมตร และจัดให้มีที่ว่างข้างที่จอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 1,000 
มิลลิเมตรตลอดความยาวของที่จอดรถโดยที่ว่างดังกล่าวต้องมีลักษณะ
พื้นผิวเรียบและมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 

ข้อ 14 ลักษณะและขนาดของที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราให้เป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 41 
(พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522* และที่แก้ไขเพิ่มเติม และจัดให้มีท่ีว่างด้านข้างที่จอดรถกว้างไม่
น้อยกว่า 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถโดยที่ว่างดังกล่าวต้องมี
ลักษณะพื้นผิวเรียบ และมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคารและทางเชื่อมระหว่างอาคาร 
ข้อ 15 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีทางเข้าอาคารเพื่อให้ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้โดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
  (1) เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกันไม่ลื่นไม่มีสิ่งกีดขวางหรือส่วนของอาคารยื่น
ล้ าออกมาเป็นอุปสรรคหรืออาจท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา 
  (2) อยู่ในระดับเดียวกับพื้นถนนภายนอกอาคารหรือพื้นลานจอดรถใน

- ทางเข้าอาคาร เป็นพื้นเรียบ ไม่ลื่น ไม่มีสิ่ ง
อุปสรรคหรืออาจท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการ 
หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
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ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

กรณีที่อยู่ต่างระดับต้องมีทางลาดที่สามารถขึ้นลงได้สะดวกและทางลาดนี้
ให้อยู่ใกล้ที่จอดรถ 
ข้อ 16 ในกรณีที่มีอาคารตามข้อ 3 หลายอาคารอยู่ภายในบริเวณเดียวกัน
ที่มีการใช้อาคารร่วมกัน จะมีรั้วล้อมหรือไม่ก็ตาม ต้องจัดให้มีทางเดิน
ระหว่างอาคารนั้น และจากอาคารแต่ละอาคารนั้นไปสู่ทางสาธารณะ ลาน
จอดรถหรืออาคารที่จอดรถ 
   ทางเดินตามวรรคหนึ่งต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) พื้นทางเดินต้องเรียบ ไม่ลื่น และมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 
มิลลิเมตร 

(2) หากมีท่อระบายน้ าหรือรางระบายน้ าบนพื้นต้องมีฝาปิดสนิท ถ้าฝา
เป็นแบบตะแกรงหรือแบบรู ต้องมีขนาดของช่องตะแกรงหรือเส้นผ่าน
ศูนย์กลางของรูกว้างไม่เกิน 13 มิลลิเมตร แนวร่องหรือแนวของรางจะต้อง
ขวางกับแนวทางเดิน 

(3) ในบริเวณที่เป็นทางแยกหรือทางเลี้ยวให้มีพื้นผิวต่างสัมผัส 
(4) ในกรณีที่มีสิ่งกีดขวางที่จ าเป็นบนทางเดิน ต้องจัดให้อยู่ ในแนว

เดียวกัน โดยไม่กีดขวางทางเดิน และจัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสหรือมีการกั้น
เพื่อให้ทราบก่อนถึงสิ่งกีดขวาง และอยู่ห่างสิ่งกีดขวางไม่น้อยกว่า 300 
มิลลิเมตร 

(5) ป้ายหรือสิ่งอื่นใดที่แขวนอยู่เหนือทางเดิน ต้องมีความสูงจากพื้น
ทางเดินไม่น้อยกว่า 2,000 มิลลิเมตร 

- ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 4 
อาคาร เป็นอาคารส าหรับผู้ใช้บริการ จ านวน 3 
อาคาร ซึ่งโครงการได้จัดให้มีทางเดินระหว่าง
อาคารทุกอาคาร และมีทางเดินจากอาคารแต่ละ
อาคารไปสู่ทางสาธารณะ ลานจอดรถภายใน
โครงการ โดยทางเดินมีลักษณะ ดังนี้  
(1) เป็นพื้นเรียบ ไม่ลื่น  
(2) ไม่มีท่อระบายหรือรางระบายน้ ากั้น 
(3) จัดให้มีผิวต่างสัมผัสบริเวณทางเลี้ยว 
(4) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณตลอดแนวทางเดิน 
(5) ไม่มีป้ายหรือสิ่ งอื่นใดแขวนอยู่ เหนือ
ทางเดิน 
(6) โครงการจัดให้มีทางลาดจ านวน 3 จุด 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(6) ในกรณีที่พ้ืนทางเดินกับพื้นถนนมีระดับต่างกัน ให้มีพ้ืนลาดที่มีความ
ลาดขันไม่เกิน 1:10 
หมวด 6 ประต ู
ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
    (1) เปิดปิดได้ง่าย 
    (2) หากมีธรณีประตูความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า  20
มิลลิเมตรและให้ขอบทั้งสองด้านมีความลาดเอียงไม่เกิน 45 องศา เพื่อให้
เก้าอี้ล้อหรือผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราที่ใ ช้อุปกรณ์ช่วยเดิน
สามารถข้ามได้สะดวก 
    (3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร 
    (4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลกัเข้าออกเมือ่เปิดออกสู่ทางเดิน
หรือระเบียงต้องมีพื้นที่ว่างขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร และ
ยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
    (5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให้มีมือจับที่มี
ขนาดเท่ากับราวจับตามข้อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด้านในและด้านนอกของ
ประตูซึ่งมีปลายด้านบนสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า1,000 มิลลิเมตร และปลาย
ด้านล่างไม่เกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดออกให้มีราวจับ
ตามแนวนอนด้านในประตูและในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดเข้าให้มีราวจับ
ตามแนวนอนด้านนอกประตูราวจับดังกล่าวให้สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตามความกว้างของประตู 

ข้อ 10 ให้ยกเลิกความใน (2) และ (3) ของข้อ 18 แห่งกฎกระทรวง
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
   (1) เปิดปิดได้ง่าย 
   (2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า 1.3 
เซนติเมตร และให้ขอบท้ังสองด้านมีความลาดชันไม่เกิน 1 : 2 
   (3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 86 เซนติเมตร 
   (4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออกเมื่อเปิดออกสู่
ทางเดินหรือระเบียงต้องมีพื้นที่ว่างขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1 ,500 
มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
    (5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให้มีมือจับที่
มีขนาดเท่ากบัราวจับตามข้อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด้านในและด้านนอก
ของประตูซึ่งมีปลายด้านบนสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร และ
ปลายด้านล่างไม่เกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดออกให้
มีราวจับตามแนวนอนด้านในประตูและในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดเข้า
ให้มีราวจับตามแนวนอนด้านนอกประตูราวจับดังกล่าวให้สูงจากพ้ืนไม่
น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตามความ

โครงการได้ออกแบบประตูส าหรับห้องพัก ดังนี้ 
- เปิดปิดได้ง่าย 
- ไม่มีธรณีประตู 
- ช่องประตูมีความกว้าง 0.90 เมตร 
- เป็นประตูแบบผลักออกสู่ภายในห้องพัก 
- ไม่มีการติดตั้งอุปกรณ์ที่บังคับให้บานประตู

ปิดได้เอง เช่น โช๊คอัพประตู สปริงประตู เป็น
ต้น ที่อาจท าให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา  
ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

    (6) ในกรณีที่ประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให้ติดเครื่องหมาย
หรือแถบสีที่สังเกตเห็นได้ชัด 
     (7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกนผลักอยู่สูงจาก
พื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร ประตูตาม
วรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เองที่อาจท า
ให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ประตูตามวรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้
เองที่อาจท าให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

กว้างของประตู 
      (6) ในกรณีที่ประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให้ติด
เครื่องหมายหรือแถบสีที่สังเกตเห็นได้ชัด 
       (7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกนผลักอยู่สูง
จากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 
        ประตูตามวรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บาน
ประตูปิดได้เองที่อาจท าให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา 

ข้อ 19 ข้อก าหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บังคับกับประตูหนีไฟและประตูเปิดปิด
โดยใช้ระบบอัตโนมัติ 

ข้อ 19 ข้อก าหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บังคับกับประตูหนีไฟ และประตู
เปิดปิดโดยใช้ระบบอัตโนมัติ 

หมวด 7 ห้องส้วม 
ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ท่ีจัดให้มีห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปต้องจัดให้มี
ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย  
1ห้อง ในห้องส้วมนั้นหรือจะจัดแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกันกับห้อง
ส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปก็ได้ 

- จัดให้มีห้องน้ าส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ 
และคนชรา จ านวน 2 จุด  อยู่บริเวณอาคาร
ต้อนรับ 2 ช้ัน ใกล้ห้องน้ าผู้หญิง จ านวน 1 
ห้อง และบริเวณอาคารห้องน้ าผู้พิการ จ านวน 
1 ห้อง รายละเอียดดังนี้ 
(1) มีพื้นที่ว่างภายในเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถ
หมุนตัวกลับได้ เส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร 
(2) ประตูบานเลื่อน มีความกว้าง 1-1.50 
เมตร มีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูป 
ผู้พิการติดไว้หน้าประตูห้องส้วม 

ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้องมีลักษณะ
ดังต่อไปนี้ 

(1) มีพื้นท่ีว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับได้
ซึ่งมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเปิดออกสู่ภายนอกโดย

ข้อ 12 ให้ยกเลิกความในข้อ 21 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้องมี
ลักษณะดังต่อไปนี้ 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา หรือเป็นแบบบานเลื่อนและมี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ประตูด้านหน้าห้องส้วม ลักษณะของประตู
นอกจากท่ีกล่าวมาข้างต้นให้เป็นไปตามที่ก าหนดในหมวด 6 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพ้ืนภายนอกถ้าเป็นพื้นต่างระดับ
ต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วมต้องไม่ลื่น 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบายน้ าทิ้ง
เพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ าขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร แต่ไม่
เกิน 500 มิลลิเมตร มีพนักพิงหลังที่ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
ที่ไม่สามารถน่ังทรงตัวได้เองใช้พิงได้และที่ปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยกปุ่มกด
ขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้ได้
อย่างสะดวกมีด้านข้างด้านหนึ่งของโถส้วมอยู่ชิดผนังโดยมีระยะห่างวัด
จากกึ่งกลางโถส้วมถึงผนังไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 
มิลลิเมตร ต้องมีราวจับที่ผนังส่วนด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีที่ว่างมากพอที่ผู้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชราที่นั่งเก้าอี้ล้อสามารถเข้าไปใช้โถส้วมได้
โดยสะดวกในกรณีที่ด้านข้างของโถส้วมทั้งสองด้านอยู่ห่างจากผนังเกิน 
500 มิลลิเมตร ต้องมีราวจับท่ีมีลักษณะตาม (7) 

(6) มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัวเป็นราวจับ
ในแนวนอนและแนวดิ่งโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 650 

(1) มีพื้นท่ีว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัว
กลับได้ ซึ่งมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

(2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน หรือเป็นแบบ
บานเปิดออกสู่ภายนอกโดยต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา และ
ต้องมีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ ประตู
ด้านหน้าห้องส้วมลักษณะของประตูนอกจากที่กล่าวมาข้างต้นให้
เป็นไปตามที่ก าหนดในหมวด 6 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอกถ้าเป็นพื้นต่าง
ระดับต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วม
ต้องไม่ลื่น 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบาย
น้ าท้ิงเพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ าขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร 
แต่ไม่เกิน 45 เซนติเมตร และที่ปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยกหรือปุ่มกด
ขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นท่ีสามารถใช้ได้อย่างสะดวก 

(6) มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัวเป็นราว
จับในแนวนอน และแนวดิ่งโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 65 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร และให้ยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถ
ส้วมอีกไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 เซนติเมตร 

(3) พื้นห้องส้วมมีระดับเสมอกับพ้ืนภายนอก 
(4) พื้นภายในห้องส้วม มีความลาดเอียง 
1:200 เพื่อระบายน้ า 
(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้น 0.40 เมตร  
มีผนังพิงหลังที่ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราที่ไม่สามารถนั่งทรงตัวได้เองใช้พิงได้ 
และที่ปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยกปุ่มกดขนาด
ใหญ่หรือชนิดอื่นที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราสามารถใช้ได้อย่างสะดวก 
(6) ติดตั้งราวจับที่ผนังทั้งแนวนอน แนวดิ่ง 
และราวจับ เพ่ือน าไปสู่สุขภัณฑ์อื่น โดยราวจับ
แนวนอนสูง 0.70 เมตร โดยยื่นล้ าออกมาจาก
ด้านหน้าโถส้วมอีก 0.25 เมตร และมีราวจับใน
แนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอน
ด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัดจากปลายของ
ราวจับในแนวนอนข้ึนไป 0.60 เมตร 
(7) ติดตั้งราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้ที่มี
ระบบล็อกห่างจากโถส้วม 0.15 เมตร ยาว 
0.60 เมตร 
(8) ติดตั้ งราวจับเพื่อน าไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และให้ยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถ
ส้วมอีกไม่น้อยกว่า 250 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 300 มิลลิเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอนด้านหน้า
โถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนข้ึนไปอย่างน้อย 600 
มิลลิเมตร ราวจับตาม (6) (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเนื่องกันก็ได้ 

(7) ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้
ในแนวราบเมื่อกางออกให้มีระบบล็อกที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราสามารถปลดล็อกได้ง่ายมีระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่น้อยกว่า 
150 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 200 มิลลิเมตร และมีความยาวไม่น้อยกว่า 550 
มิลลิเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อน าไปสู่
สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร 
แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร 

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอก
แจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราและระบบสัญญาณแสงและ
สัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถแจ้งเหตุหรือ
เรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วมโดยมีปุ่มกดหรือปุ่ม
สัมผัสให้สัญญาณท างานซึ่งติดตั้งอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 

(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอน
ด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไป
อย่างน้อย 60 เซนติเมตร 

 ทั้งนี้ ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเนื่องกันก็ได้ 
(7) ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับ

เก็บได้ในแนวราบ หรือแนวดิ่งเมื่อกางออกให้มีระบบล็อกที่ผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจาก
ขอบของโถส้วมไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 เซนติเมตร 
และมีความยาวไม่น้อยกว่า 55 เซนติเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อ
น าไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 80 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร  

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอก
แจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา และระบบสัญญาณแสง
และสัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา สามารถแจ้งเหตุ
หรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่มกด
หรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณท างานซึ่งติดตั้งอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 

(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้    
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง

ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพื้น 0.80 เมตร  
(9)  ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียง
ให้ผู้ที่อยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราและระบบสัญญาณแสงและ
สัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราสามารถแจ้งเหตุหรือเรียกหาผู้ช่วยใน
กรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วมโดยมีปุ่มกด
หรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณท างาน ซึ่งติดตั้งอยู่
ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 
(10) จัดให้มีอ่างล้างมืออยู่ในห้องน้ าส าหรับผู้
พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา โดยใต้อ่าง
ล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง
เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบ
อ่างอยู่ห่างจากผนัง 0.45 เมตร และไม่มีสิ่งกีด
ขวาง มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่าง 0.80 
เมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้ใน
แนวดิ่ งทั้ งสองข้างของอ่างส าหรับก๊อกน้ า
โครงการใช้เป็นชนิดระบบอัตโนมัติเพื่อความ
สะดวกต่อผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่างเพื่อให้
เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 450 
มิลลิเมตร และต้องอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้า
ประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

(ข) มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 750 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 800 มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บ
ได้ในแนวดิ่งท้ังสองข้างของอ่าง 

(ค) ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือ
ระบบอัตโนมัติ 

เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อย
กว่า 45 เซนติเมตร และต้องอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 
(ข) ความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 75 

เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับ
เก็บได้ในแนวดิ่งทั้งสองข้างของอ่าง 

(ค) ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือ
ระบบอัตโนมัติ 

ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

ข้อ 22 ในกรณีที่ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
อยู่ภายในห้องส้วมที่จัดไว้ส าหรับบุคคลทั่วไปและมีทางเข้าก่อนถึงตัวห้อง
ส้วมต้องจัดให้ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยู่ใน
ต าแหน่งท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวก
ห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปตามวรรคหนึ่งหากได้จัดส าหรับผู้ชายและ
ผู้หญิงต่างหากจากกันให้มีอักษรเบรลล์แสดงให้รู้ว่าเป็นห้องส้วมชายหรือ
หญิงติดไว้ท่ีผนังข้างทางเข้าในต าแหน่งท่ีสามารถสัมผัสได้ด้วย 

- 

ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห้องส้วมส าหรับผู้ชายที่มิใช่ห้องส้วมส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชราตามข้อ 20 และข้อ 21 ให้มีที่ถ่ายปัสสาวะที่มี
ระดับเสมอพื้นอย่างน้อย1ที่โดยมีราวจับในแนวนอนอยู่ด้านบนของที่ถ่าย
ปัสสาวะยาวไม่น้อยกว่า 500 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร มีความ

ข้อ 13 ให้ยกเลิกความในข้อ 23 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห้องส้วมส าหรับผู้ชายที่มิใช่ห้องส้วมส าหรับ 
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 1,200 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,300 มิลลิเมตร และมี
ราวจับด้านข้างของที่ถ่ายปัสสาวะทั้งสองข้างมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 
800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,000 มิลลิเมตร ซึ่งยื่นออกมาจากผนังไม่น้อย
กว่า 550 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 

ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ตามข้อ 20 และข้อ 21 ให้มีที่ถ่าย
ปัสสาวะที่มีระดับสูงจากพื้นไม่ เกิน 40 เซนติ เมตร อย่างน้อย  
1 ท่ี และมีราวจับ 
 

ข้อ 24 ราวจับห้องส้วมให้มีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ8 (7) (ก) และ (ข) - 
หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม 
ข้อ 27 อาคารตามข้อ 3 ที่เป็นโรงแรมที่มีห้องพักตั้งแต่ 100 ห้องขึ้นไป
ต้องจัดให้มีห้องพักที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้ไม่น้อย
กว่าหนึ่งห้องต่อจ านวนห้องพักทุก 100 ห้อง โดยห้องพักดังกล่าวต้องมี
ส่วนประกอบและมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) อยู่ใกล้บันไดหรือบันไดหนีไฟหรือลิฟต์ดับเพลิง 
(2) ภายในห้องพักต้องจัดให้มีสัญญาณบอกเหตุหรือเตือนภัยทั้ง

สัญญาณที่เป็นเสียงและแสงและระบบสั่นสะเทือนติดตั้งบริเวณที่นอนใน
กรณีเกิดอัคคีภัยหรือเหตุอันตรายอย่างอื่นเพื่อให้ผู้ที่อยู่ภายในห้องพัก
ทราบ และมีสวิตช์สัญญาณแสงและสวิตช์สัญญาณเสียงแจ้งภัยหรือเรียก
ให้ผู้ที่อยู่ภายนอกทราบว่ามีคนอยู่ในห้องพัก 

(3) มีแผนผังต่างสัมผัสของอาคารในช้ันที่มีห้องพักที่ผู้พิการหรือ 
ทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้มีอักษรเบรลล์แสดงต าแหน่งของห้องพัก
บันไดหนีไฟและทิศทางไปสู่บันไดหนีไฟโดยติดไว้ที่กึ่งกลางบานประตูด้าน
ในและอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,700 

ข้อ 15 ให้ยกเลิกช่ือหมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม  
แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
หมวด 9 โรงมหสพ หอประชุม โรงแรม ศาสนสถานหรือฌาปนสถาน 
และอาคารประเภทและลักษณะอื่น 
ข้อ 27 อาคารตามข้อ 3 ที่เป็นโรงแรมต้องจัดให้มีห้องพักที่มีสิ่ง
อ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราทุกช้ัน 
ช้ันละไม่น้อยกว่า 1 ห้อง และในกรณีที่โรงแรมมีลักษณะเป็นอาคาร
ช้ันเดียวต้องจัดให้มีห้องพักที่มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชรา ดังต่อไปนี้ 

(5) จ านวนห้องพักไม่เกิน 10 ห้อง ให้มีห้องพักที่มสีิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ไม่น้อยกว่า 1 ห้อง 

(6) ในกรณีที่มีห้องพักเกินกว่า 10 ห้องขึ้นไป ให้เพิ่มห้องพักที่มี 
สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 1 
ห้องต่อทุก 10 ห้องที่เพ่ิมขึ้น เศษของ 10 ห้อง ให้คิดเป็น 10 ห้อง 

ต้องจัดให้มีห้องพักผู้พิการ ทุพพลภาพ และ
คนชรา จ านวน 4 ห้อง รายละเอียดดังนี ้
- อาคารต้อนรับ 2 ช้ัน  จัดให้มีห้องพัก

ส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และ
คนชรา บริ เวณช้ัน 2 ใกล้บันไดหลัก 
จ านวน 1 ห้อง 

- อาคารห้องพัก 3 ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน จัด
ให้มีห้องพักส าหรับผู้พิการ หรือทุพพล
ภาพ และคนชรา อยู่บริเวณใกล้บันไดหลกั 
จ านวน 1 ห้อง/ช้ัน รวมทั้งหมด 3 ห้อง 

ทั้งนี้ยังมีการติดตั้งสัญญาณบอกเหตุหรือเตือน
ภัยทั้งสัญญาณที่เป็นเสียงและแสงและระบบ
สั่นสะเทือนติดตั้งไว้บริเวณที่นอนในกรณีเกิด
อัคคีภัยหรือเหตุอันตรายอย่างอื่นเพื่อให้ผู้ที่อยู่
ภายในห้องพักทราบ มีสวิตซ์สัญญาณแสงและ
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ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

มิลลิเมตร 
(4) มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ประตูด้านหน้าห้องพักส าหรับ 

ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ข้อ 27/1 ห้องพักที่มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราตามข้อ 27 ต้องมีส่วนประกอบและมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

อยู่ใกล้บันใดหรือบันใดหนไีฟหรือลิฟต์ดับเพลิง 
(1) ภายในห้องพักต้องจัดให้มีสัญญาณบอกเหตุหรือเตือนภัย 

ทั้งสัญญาณที่เป็นเสียงและแสงและระบบสั่นสะเทือนติดตั้งบริเวณที่
นอนในกรณีเกิดอัคคีภัยหรือเหตุอันตรายอย่างอื่นเพื่อให้ผู้ที่อยู่ภายใน
ห้องพักทราบ และมีสวิตซ์สัญญาณแสงและสวิตช์สญัญาณเสียงแจง้ภยั
หรือเรียกให้ผู้ที่อยู่ภายนอกทราบว่ามีคนอยู่ในห้องพัก 

(2) มีแผนผังต่างสัมผัสแสดงต าแหน่งของห้องพัก บันไดหนีไฟ 
และทิศทางไปสู่บันไดหนีไฟโดยติดไว้ที่กึ่งกลางบานประตูด้านในและ
อยู่สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 1.30 เมตร แต่ไม่เกิน 1.70 เมตร 

สวิตช์สัญญาณเสียงแจ้งภัยหรือเรียกให้ผู้ที่อยู่
ภายนอกทราบว่ามีคนอยู่ในห้องพัก 

 

ข้อ 28 ห้องพักในโรงแรมที่จัดส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
ต้องมีที่อาบน้ า ซึ่งเป็นแบบฝักบัวหรือแบบอ่างอาบน้ าโดยมีลักษณะ
ดังต่อไปนี้ 
(1) ที่อาบน้ าแบบฝักบัว 

(ก) มีพื้นที่ว่างขนาดความกว้างไม่น้อยกว่า 1,100 มิลลิเมตร  
และความยาวไม่น้อยกว่า 1,200 มิลลิเมตร 

(ข) มีที่นั่งส าหรับอาบน้ าที่มีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 450 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร 

(ค) มีราวจับในแนวนอนที่ด้านข้างของที่นั่งมีความสูงจากพื้นไม่น้อย

- ห้องน้ าภายในห้องพักส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา จัดให้มีที่อาบน้ าแบบ
แบบฝักบัวรายละเอียดดังนี้ 

- อาคารต้อนรับ 2 ช้ัน มีพื้นที่ห้องน้ ากว้าง 
2.39 เมตร และยาว 2.95 เมตร  

- อาคารห้องพัก 3 ช้ัน และ 1 ช้ันใต้ดิน  
มีพื้นท่ีห้องน้ ากว้าง 2.39 เมตร และยาว 2.95 
เมตร 

 



 

  

รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ ์ 
 

 
                                                             บทที่ 2 
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hale Resort)                                                                                   รายละเอียดโครงการ    

                           
  .   ห้างหุ้นส่วนจ ากัด กะรนเวลรีสอร์ท                                                                                                                          2-76 
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  .  

ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

กว่า 650 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 650 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลาย
ของราวจับในแนวนอนและมีความยาวจากปลายของราวจับในแนวนอน
ขึ้นไปอย่างน้อย 600 มิลลิเมตร 
(2) ที่อาบน้ าแบบอ่างอาบน้ า 

(ก) มีราวจับในแนวดิ่งอยู่ห่างจากผนังด้านหัวอ่างอาบน้ า 600 
มิลลิเมตร โดยปลายด้านล่างอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตร แต่
ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร มีความยาวอย่างน้อย 600 มิลลิเมตร 

(ข) มีราวจับในแนวนอนที่ปลายของราวจับในแนวดิ่งและยาวไปจนจด
ผนังห้องอาบน้ าด้านท้ายอ่างอาบน้ าราวจับในแนวนอนและในแนวดิ่งอาจ
เป็นราวต่อเนื่องกันก็ได้และมีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ 8 (7) (ก) และ (ข) 
 (3) สิ่งของเครื่องใช้หรืออุปกรณ์ภายในที่อาบน้ าให้อยู่สูงจากพื้นไม่น้อย
กว่า 300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 

     โดยในห้องน้ าแต่ละห้องมีที่นั่งส าหรับ
อาบน้ าที่มีความสูงจากพ้ืน 0.45 เมตร พร้อม
ราวจับในแนวนอนที่ด้านข้างของที่นั่งมีความสูง
จากพื้น 0.70 เมตร ยาว 0.70 เมตร และราวจับ
ในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอน
โดยมีความยาวจากปลายของราวจับในแนวนอน
ขึ้นไป 0.60 เมตร ทั้งนี้ มีการติดตั้งราวจับ
บริเวณโดยรอบห้องน้ า เพื่อความสะดวกและ
ปลอดภัยต่อการใช้งานของผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา และจัดวางสิ่งของ เครื่องใช้
หรืออุปกรณ์ภายในที่อาบน้ าให้อยู่สูงจากพื้น 
0.30 เมตร ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวง
ดังกล่าว 
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2.8 การบริหารโครงการ และจ านวนผู้ใช้บริการ/เจ้าหน้าที่/พนักงานของโครงการ 

 จ านวนผู้ใช้บริการและพนักงาน 
โครงการโรงแรม กะรนเวล รีสอร์ท (Karon Whale Resort)  เป็นโครงการประเภทโรงแรม มีจ านวน 

44 ห้องพัก จะมีผู้ใช้บริการและพนักงานภายในโครงการสูงสุดประมาณ 113 คน/วัน รายละเอียดดังนี้ 
1) ผู้ใช้บริการห้องพัก คิดจ านวน 2 คน/ห้องพัก รวมผู้ใช้บริการ 88 คน 
2) พนักงาน และเจ้าหน้าท่ี ซึ่งไม่ได้พักอาศัยในโครงการ จ านวน 25 คน ได้แก่ ผู้จัดการโรงแรม

จ านวน 1 คน พนักงานต้อนรับ จ านวน 3 คน พนักงานท่ัวไป จ านวน 3 คน พนักงานธุรการและบัญชี จ านวน  
3 คน ช่าง จ านวน 2 คน แม่ครัวและพนักงานห้องอาหาร จ านวน 5 คน แม่บ้าน จ านวน 6 คน คนสวน จ านวน 1 
คนและเจา้หน้าที่รักษาความปลอดภัย จ านวน 1 คน 

 ขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้างเพื่อประกอบธุรกิจโรงแรม รายละเอียดดังรูปที่ 2.8-1 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ยื่นขอใบอนุญาตประกอบธรุกิจโรงแรม (แบบ ร.ร.2) จากกรมการปกครองจังหวัดภูเกต็ 
 

ได้รับความเห็นชอบรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นจากคณะกรรมการผู้ช านาญการ
พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม จังหวัดภูเก็ต  

และส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมแจ้งผลการพิจารณารายงานฯ 

ยื่นแบบค าขออนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนยา้ยอาคาร (แบบ ข.1)  
จากเทศบาลต าบลกะรน 

ได้รับใบอนญุาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร (แบบ อ.1) 
จากเทศบาลต าบลกะรน 

 

ได้รับใบรับรองการก่อสร้าง การดดัแปลง หรือการเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ (แบบ อ.5) 
จากเทศบาลต าบลกะรน 

จัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้นตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 ตามขอ้ 15  

(1) (ข) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร หรืออาคารชุด
ตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด ท่ีมจี านวนห้องพักตั้งแต่ 30 ห้องถึง 79 ห้อง หรือมีพื้นที่ใช้สอยของทุกอาคารดังกลา่ว

รวมกันตั้งแต่ 1,500 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 4,000 ตารางเมตร ต้องจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 

รูปที่ 2.8-1 ขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้างเพื่อประกอบธุรกิจโรงแรม 
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2.9 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.9.1 การใช้น้ า 
1) ปริมาณน้ าใช้ 

ในระยะด าเนินการ โครงการมีความต้องการใช้น้ าส าหรับกิจกรรมต่างๆ ท้ังหมดประมาณ 40.78 
ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดดังตารางที่ 2.9.1-1  

ตารางที่ 2.9.1-1 รายการค านวณปริมาณน้ าใช้ภายในโครงการ 

รายละเอียด 
จ านวนห้อง (ห้อง)/ 
ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) 

ผู้ใช้บริการ อัตราการใช้น้ า 
ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

อาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน  

ห้องพัก 34 ห้อง  750 ลิตร/ห้อง/วัน* 25.50 
ร้านอาหารและห้องครัว  50 คน 50 ลิตร/คน/วัน* 2.50 
ห้องผู้น้ าชาย  20 คน 25 ลิตร/คน/วัน*** 0.50 
ห้องผู้น้ าหญิง  20 คน 25 ลิตร/คน/วัน*** 0.50 
รวมปริมาณน้ าใช้อาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน  29 
อาคารต้อนรับ 2 ชั้น 
ห้องพัก 10 ห้อง  750 ลิตร/ห้อง/วัน* 7.50 
ห้องน้ าผู้พิการ  5 คน 25 ลิตร/คน/วัน*** 0.13 
ห้องผู้น้ าชาย  20 คน 25 ลิตร/คน/วัน*** 0.50 
ห้องผู้น้ าหญิง  20 คน 25 ลิตร/คน/วัน*** 0.50 
พนักงาน  25 คน 68 ลิตร/คน/วัน** 1.70 

รวมปริมาณน้ าใช้อาคารต้อนรับ 2 ชั้น  10.33 
อาคารห้องน้ าผู้พิการชั้นเดียว 
ห้องน้ าผู้พิการ  5 คน 25 ลิตร/คน/วัน*** 0.13 
สระว่ายน้ า 
สระว่ายน้ าเด็ก 23.05 ตารางเมตร  5.70 มม./ตร.ม.วัน**** 0.13 
สระว่ายน้ าผู้ใหญ ่ 201.25 ตารางเมตร  5.70 มม./ตร.ม.วัน**** 1.15 
รวมปริมาณน้ าใช้สระว่ายน้ า  1.28 

ที่พักมูลฝอยรวม 4.80 ตารางเมตร  9  ลิตร/ตารางเมตร/วัน***** 0.04 
รวมปริมาณน้ าใช้ทัง้โครงการ 40.78 

หมายเหตุ :  * แนวทางในการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ส าหรับโครงการด้านที่พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ  
ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560) 

 **   ปริมาณน้ าใช้พนักงาน และเจ้าหน้าที่ดูแลอาคาร ค านวณโดยใช้อัตรา 68 ลิตร/คน/วัน คิดการใช้น้ า ประกอบด้วย น้ าอาบ 
ห้องส้วม ปรุงอาหาร และน้ าดื่ม (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539 หน้า 39) 

 *** การออกแบบแนวท่อภายในอาคาร, 2551 (อ้างอิงน้ าเสียส่วนของสนามบิน เทียบเท่าน้ าเสียผู้ใช้ ห้องน้ ารวมทั่วไป  
คิดปรมิาณการใช้น้ า 15-25 ลิตร/คน/วัน) 
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 **** อัตราการระเหยของน้ า ดิเรก ทองอร่าม, วิทยา ตั้งก่อสกุล นาวี และจิระชีวี อิทธิสุนทร-นันทกิจ การออกแบบและเทคโนโลยี 
การให้น้ าแก่พืช, พิมพ์ครั้งที่ 2 พ.ศ.2545 หน้า 81 

 ***** เนื่องจากปัจจุบันยังไม่มีเกณฑ์การคิดปริมาณน้ าใช้ส าหรับการล้างห้องพักมูลฝอยรวม ดังนั้น บริษัทที่ปรึกษาจึงอ้างอิงจาก
เกณฑ์อัตราการใช้น้ าประปาของสถานที่สาธารณะทั่วไปจากกิจกรรมการล้างถนนมาใช้ในการคิดซ่ึงมีอัตราเท่ากับ  
3 ลิตร/ตารางเมตร/วัน (ที่มา : เกรียงศักดิ์ อุดมโรจน์, วิศวกรรมประปา, 2536) แต่เนื่องจากห้องพั กมูลฝอยรวม  
มีความสกปรกมากกว่าพื้นถนนและต้องล้างท าความสะอาดมากกว่าหนึ่งครั้ง ดังนั้น จึงคิดอัตราน้ าใช้เป็น 3 เท่า 

ที่มา : ห้างหุ้นส่วนจ ากัด กะรนเวลรีสอร์ท, กรกฎาคม 2566 

 
 

2) แหล่งน้ าใช้หลัก และระบบน้ าใช้ภายในโครงการ 

 แหล่งน้ าใช้หลัก 

แหล่งน้ าใช้หลักของโครงการมาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต ซึ่งจากการสอบถาม 
พบว่า สามารถให้บริการน้ าประปาแก่โครงการได้ (ส าเนาหนังสือรับรองให้บริการน้ าประปา ดังภาคผนวก 3)  

 ระบบน้ าใช้ภายในโครงการ 
โครงการมีความต้องการใชน้้ าประมาณ 40.78 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งต่อท่อรับน้ าประปาจากท่อ

เมนของการประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต ผ่านมิเตอร์น้ าเข้าสู่ท่อรับน้ าขนาด ø2 นิ้ว เข้าสู่บ่อเก็บน้ าดีใต้ดินขนาด 
70 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ อยู่บริเวณข้างอาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน แล้วส่งจ่ายน้ าโดยใช้เครื่อง
สูบน้ า A (BOOSTER PUMP A) จ านวน 2 เครื่อง (ใช้ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพื่อช่วยเพิ่มแรงดันในการจ่ายน้ า
ไปยังอาคารต้อนรับ 2 ชั้น และอาคารห้องน้ าผู้พิการ และใช้เครื่องสูบน้ า B (BOOSTER PUMP B) จ านวน 2 
เครื่อง (ใช้ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง)  จ่ายน้ าไปยังอาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน  

 การส ารองน้ าใช้ภายในโครงการ และแหล่งน้ าใช้ส ารอง 
ส าหรับแหล่งน้ าใช้ส ารองของโครงการในกรณีฉุกเฉินซึ่งอาจประสบปัญหาปริมาณน้ าประปา    

ไม่เพียงพอ โครงการจะซื้อน้ าดิบจากเอกชนท่ีจ าหน่ายในพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต โดยจัดให้มีท่อรับน้ าจากรถบรรทุก
เอกชน ขนาด ø4 นิ้ว เข้าสู่บ่อเก็บน้ าดิบใต้ดินขนาด 70 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ อยู่บริเวณข้างบ่อเก็บน้ าดี  
ใต้ดิน โดยใช้ปั๊ม RAW WATER PUMP 01, 02 เพื่อเข้าสู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า ก่อนเข้าสู่บ่อเก็บน้ าดีใต้ดิน 
ขนาด 70 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ และส่งจ่ายน้ าเช่นเดียวกับแหล่งน้ าใช้หลัก รวมปริมาณบ่อเก็บน้ าใช้
ภายในโครงการเท่ากับ 140 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน้ าได้นาน 3.43 วัน ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการใช้น้ า
ของโครงการ  

(ผังระบบน้ าใช้ภายในโครงการ ต าแหน่งบ่อเก็บน้ าดีและบ่อเก็บน้ าดิบ ดังรูปที่ 2.9.1-1  
แบบขยายบ่อเก็บน้ าดีและบ่อเก็บน้ าดิบ ขนาด 70 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.1-2 และไดอะแกรมระบบน้ าใช้ของ
โครงการ ดังรูปที่ 2.9.1-3 ถึงรูปที่ 2.9.1-5) 
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บริษัทเอกชนท่ีจ าหน่ายน้ าดิบในพื้นทีต่ าบลกะรนและพื้นทีใ่กล้เคียง มีรายชื่อดังต่อไปน้ี  
1. รถน้ า E Water Supply Phuket ต าบลราไวย์ อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต  

เบอร์โทรศัพท์ 064 090 9084 
2. บางคณฑีบริการน้ า ต้ังอยู่ 21/1 หมู่ท่ี 5 ต าบลราไวย์ อ าเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต  

เบอร์โทรศัพท์ 087-2795614 
3. ชัยบริการน้ า ต าบลป่าตอง อ าเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต เบอร์โทรศัพท์ 086-5934220 
4. บริการน้ าใช้  โชกุน  ต าบลป่าตอง อ าเภอกะทู้ จังหวัดภู เก็ต เบอร์ โทรศัพท์  

084-1833709 หรือ 084-5097813 
แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะต้องเฝ้าระวังและท าการส ารวจปริมาณน้ าส ารองในบ่อเก็บน้ าอย่าง

สม่ าเสมอโดยเฉพาะในช่วงหน้าแล้งซึ่งจะต้องส ารองไว้อย่างน้อย 2 วัน 

 ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า 
ส าหรับระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าของโครงการเป็นระบบท่ีใช้ส าหรับปรับปรุงคุณภาพน้ าดิบ 

จากแหล่งน้ าผิวดิน สามารถปรับปรุงน้ าดิบท่ีซื้อจากเอกชนได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยมีส่วนประกอบหลัก ดังนี้ 
(ขั้นตอนการปรับปรุงคุณภาพน้ าดิบของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.1-6) 

1) ถังกรองทราย (Sand  Filter) เป็นเครื่องกรองท่ีภายในบรรจุด้วย เป็นชั้นๆ ต้ังแต่ขนาด
เล็กลงมาใหญ่ วัตถุประสงค์เพื่อกรองความขุ่น และสารแขวนลอยในน้ า เมื่อกรองไปได้สักระยะหนึ่ง (ขึ้นอยู่กับความ
ขุ่นของน้ า) จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการกรอง เพื่อพาสิ่งสกปรกท่ีตกค้างบน
ผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 

2) ถังกรองคาร์บอน (Carbon Filter) เป็นเครื่องกรองทรงกระบอกแนวต้ังท่ีภายในบรรจุ
ด้วย สารกรองคาร์บอน (Carbon) ท่ีอยู่ชั้นบน และกรวดคัดขนาด รองพื้นเป็นชั้นๆ ต้ังแต่ขนาดเล็ก  
ลงมาใหญ่ วัตถุประสงค์เพื่อกรองความขุ่น สารแขวนลอย สารอินทรีย์ กลิ่น คลอรีน และสีในน้ า เมื่อกรองไปได้สัก
ระยะหนึ่ง (ขึ้นอยู่กับความขุ่นของน้ า) จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการกรอง 
เพื่อพาสิ่งสกปรกที่ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 

3) ถังก าจัดเรซิ่น (RASIN FILTER) เป็นระบบผลิตน้ าอ่อนด้วยสารกรองเรซิ่น ( Ion 
Exchange Resin) มีคุณสมบัติใช้ส าหรับกรองความกระด้างออกจากน้ า เช่น หินปูน แคลเซียม และแมกนีเซียม 
ซึ่งเป็นสาเหตุของตะกอนท่ีจับตัวอยู่ในอุปกรณ์แลกเปลี่ยนความร้อน ช่วยท าให้น้ าท่ีมีความกระด้าง เป็นน้ าอ่อน  
ซึ่งเป็นการก าจัดต้นเหตุของตะกอนออกโดยตรง ภายในจะมีสารกรอง Resin อยู่ภายใน และล้างคืนรูปสารกรอง
ด้วยน้ าเกลือ  

4) ถังเติมคลอรีน (Chorine Tank) มีวัตถุประสงค์เพื่อฆ่าเชื้อโรคท่ีอยู่ในน้ า เนื่องจาก
คลอรีนมีฤทธิ์ในการยับยั้งการเจริญเติบโตของแบคทีเรีย 
 
 
 
 

http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b8%84%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b8%9a%e0%b8%ad%e0%b8%99-activated-carbon/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%a7%e0%b8%94-%e0%b8%97%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2-%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3-sand-and-gravel/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%8b%e0%b8%b4%e0%b9%88%e0%b8%99-ion-exchange-resins/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%8b%e0%b8%b4%e0%b9%88%e0%b8%99-ion-exchange-resins/
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 การดูแลระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า 
1) ก่อนรับมอบอุปกรณ์ ให้ผู้จ าหน่ายท าการ commissioning ระบบและท าการอบรม 

ให้ความรู้ด้านการใช้งาน และการบ ารุงรักษาแก่พนักงานโครงการ 
2) ด าเนินการตามคู่มือ และค าแนะน าการใช้งานจากผู้จ าหน่าย 
3) จัดเตรียมชุดทดสอบน้ าเบื้องต้น (Water Test Kit) เพื่อการสุ่มตรวจคุณภาพน้ าจาก 

เครื่องกรองที่หน้างาน 
4) จัดส่งน้ าไปตรวจคุณภาพในห้องปฏิบัติการท่ีได้รับการรับรองตามมาตรฐานคุณภาพน้ าของ

การประปาภูมิภาค ทุก 6 เดือน หรือตามต้องการ 
5) จัดซื้อน้ าดิบจากแหล่งท่ีมีคุณภาพ เพื่อไม่ได้เป็นภาระของชุดกรองน้ ามากไป 
6) ให้ท าการตรวจสอบชุดกรองรายวัน ได้แก่ การรั่วซึม แรงดันในระบบจากเกจ วัดความดัน 

และ visual inspection ในส่วนอื่นๆ ก่อนท าการเดินระบบ 
7) ท าการล้างย้อน (backwash) ทุกระยะ 10-15 วัน ในกรณีท่ีเป็นระบบกรองแบบ manual 

โดยการดูแรงดันจากเกจวัดความดันควบคู่ไปด้วย ถ้าแรงดันต่ ากว่า 7 psi แสดงว่าชุดกรองเริ่มมีการอุดตันท าให้เกิด
แรงดันสูญเสีย ถ้าเป็นระบบอัตโนมัติ ระบบจะท าการล้างย้อนเมื่อค่าแรงดันในระบบลดลงถึงค่าท่ีต้ังไว้ 

8) น าสารกรองพวกหินทรายออกมาล้าง ทุก 6 เดือน โดยการล้างน้ าสะอาด และขัดถู หากพบว่า
ทรายกรองมีคราบเมือกสีด าและจับเป็นก้อนแสดงว่าทรายกรองหมดสภาพให้เปลี่ยนทรายกรองใหม่ 

9) ให้ตรวจสอบอุปกรณ์พวกเครื่องสูบน้ าต่างๆ และเครื่องสูบฉีดสารเคมี ว่ามีการรั่วซึม 
ตามSeal ต่างๆหรือไม่ ถ้าพบให้ท าการเปลี่ยน 

10) โครงการต้องตรวจสอบแผงควบคุมทางไฟฟ้า Controller ดูอ่านค่าของ โวลต์ และกระแส
แอมป์ว่ามีความผิดปกติ หรือไม่ ถ้าพบให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

11) โครงการต้องว่าจ้างผู้จ าหน่ายท่ีติดต้ังชุดกรองน้ า ให้เข้ามาท าการตรวจสอบและซ่อมบ ารุง
ใหญ่เป็นประจ าทุกป ี

 
2.9.2 ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

1) ลักษณะสมบัติน้ าเสีย 
เดิมภายในโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 13 ชุด ซึ่งปัจจุบันระบบบ าบัดดังกล่าว 

ไม่สามารถบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพได้ ดังนั้น เพื่อให้คุณภาพน้ าท้ิงของโครงการเป็นไปตามมาตรฐาน
คุณภาพน้ าท้ิงท่ีกฎหมายก าหนด วิศวกรจึงได้ออกแบบโดยเพิ่มระบบบ าบัดน้ าเสียรวมขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร  
จ านวน 1 ชุด ซึ่งเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge 
process.,AS) โดยก าหนดค่าบีโอดีของน้ าเสียท่ีไหลเข้าระบบบ าบัดเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร โดยค่าของบีโอดี  
(BOD)    และของแข็งแขวนลอย (Suspended    Solids) หลังจากผ่านระบบบ าบัดน้ าเสียแล้ว จะมีค่าไม่เกิน 20 และ 
30 มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ าท้ิง ของกฎกระทรวง ฉบับท่ี 51 (พ.ศ.2541) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ส าหรับอาคารประเภท ค (โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วย
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โรงแรมท่ีมีจ านวนห้องพักรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไม่ถึง 60 ห้อง) และตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิงจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด ส าหรับอาคารประเภท ค (2) โรงแรมท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นห้องพักรวมกันทุก
ชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารไม่เกิน 60 ห้อง ต้องมีค่าบีโอดี (BOD)    และสารแขวนลอย (Suspended    

Solids) ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร และ 50 มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ 
2) ปริมาณน้ าเสีย 

น้ าเสียท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ ส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมในชีวิตประจ าวันของผู้ใช้บริการมาจาก
ห้องน้ า ห้องส้วม และการล้างท าความสะอาด โดยในช่วงเปิดด าเนินการจะมีปริมาณน้ าเสียท้ังหมดประมาณ 
31.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถสรุปได้ดังตารางที่ 2.9.2-1  

 

ตารางที่ 2.9.2-1 รายการค านวณปริมาณน้ าเสียของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

อาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยง
ตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated 
sludge process.,AS) ขนาด 50 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 1 ชุด และถังดักไขมัน ขนาด 
4.80 ลูกบาศก์เมตร 

ห้องพัก 25.50 20.40 
ร้านอาหารและห้องครัว 2.50 2 
ห้องผู้น้ าชาย 0.50 0.40 
ห้องผู้น้ าหญิง 0.50 0.40 
รวมปริมาณน้ าเสียอาคารห้องพัก 29 23.20 
อาคารต้อนรับ 2 ชั้น 
ห้องพัก 7.50 6 
ห้องน้ าผู้พิการ 0.13 0.10 
ห้องผู้น้ าชาย 0.50 0.40 
ห้องผู้น้ าหญิง 0.50 0.40 
พนักงาน 1.70 1.36 

รวมปริมาณน้ าเสียอาคารต้อนรับ 10.33 8.26 
อาคารห้องน้ าผู้พิการ 
ห้องน้ าผู้พิการ 0.13 0.10 
ที่พักมูลฝอยรวม 0.04 0.04 
รวมปริมาณน้ าใช้และน้ าเสีย 39.04 31.60 

หมายเหตุ :  ปริมาณน้ าเสียคิดอัตราร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ เว้นแต่น้ าเสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม คิดเทียบเท่ากับปริมาณน้ าใช้  
ที่มา  : ห้างหุ้นส่วนจ ากัด กะรนเวลรีสอร์, กรกฎาคม 2566 
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3) ระบบรวบรวมน้ าเสีย 
น้ าเสียจากห้องพักแตล่ะชั้นของอาคาร จะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าเสียขนาดต่างๆ ดังนี้ 
- ท่อระบายน้ าเสีย (Waste   Pipe) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียจากการอาบและซักล้างลงสู่ท่อระบาย

น้ าเสียรวม โดยเป็นท่อแนวด่ิง ขนาด ø3 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสู่ท่อระบายน้ าเสียในแนวนอนขนาด ø6 นิ้ว และ
รวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อบ าบัดต่อไป 

- ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ท าหน้าท่ีรวบรวมน้ าโสโครกจากห้องส้วมของห้องพัก 
ลงสู่ท่อระบายน้ าเสีย โดยเป็นท่อแนวด่ิง ขนาด ø4 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสู่ท่อน้ าโสโครกแนวนอน ขนาด ø6 นิ้ว 
และรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพื่อบ าบัดต่อไป 

- ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) ของอาคาร ขนาด ø2 นิ้ว เป็นท่อท่ีใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเข้า
หรือออกจากระบบท่อระบายน้ าเสียและน้ าโสโครก โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อรักษาความดันภายในระบบท่อระบาย
น้ าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายน้ าเพื่อดักกลิ่น 
(Trap Seal) จากเครื่องสุขภัณฑ์เอาไว้ 

4) การบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
เดิมภายในโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 13 ชุด ซึ่งปัจจุบันระบบบ าบัดดังกล่าวไม่

สามารถบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพได้ ดังนั้น โครงการจึงใช้ระบบบ าบัดน้ าเสียเดิมเป็นบ่อดักกากแทน และ
และออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียใหม่ เป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration 
activated sludge process.,AS) ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด อยู่บริเวณใต้ถนนระหว่างท่ีจอดรถคันท่ี 
8 กับคันท่ี 9 ซึ่งสามารถรองรับน้ าเสียปริมาณ 31.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ (ผังต าแหน่งระบบ
บ าบัดน้ าเสียของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.2-1 และไดอะแกรมรวบรวมน้ าเสีย ดังรูปที่ 2.9.2-2 ถึงรูปที่ 2.9.2-4)  

ท้ังนี้ ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการสามารถบ าบัดน้ าเสียจากส้วม น้ าอาบ และซักล้าง ได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ โดยน้ าทิ้งหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดี (BOD5) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอย
ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง ก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อพักน้ าทิ้ง ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 บ่อ เพื่อน ากลับมารดน้ าต้นไม้ ส่วนน้ าท้ิงท่ีเหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนปฏักต่อไป 
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5) รายละเอียดถังดักไขมัน และระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
5.1) ถังดักไขมัน 

โครงการได้จัดให้มีถังดักไขมัน ขนาด 4.80 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด สามารถรองรับบีโอ
ดีเข้าระบบ 1,200 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าเสียท่ีออกจากถังดักไขมันมีค่าบีโอดี (BOD5) ไม่เกิน 840 มิลลิกรัม/ลิตร 
ส่วนประกอบต่างๆ ของถังดักไขมัน ประกอบด้วย ตะแกรงดักเศษอาหาร ส่วนแยกไขมันและน้ า ท่อระบายน้ าล้น 
รายละเอียดดังนี ้(แบบขยายถังดังไขมัน ขนาด 4.80 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-5) 

 ตะแกรงดักเศษอาหาร ท าหน้าท่ีในการดักจับเศษอาหารจากท่อน้ าเข้า มีลักษณะเป็น
ตะแกรงท่ีมีรูขนาดเล็กเรียงตัวไปท่ัวท้ังแผ่น เพื่อแยกเศษอาหารหรือสิ่งต่างๆ ไว้และระบายน้ าลงสู่ถังดักจับไขมัน 

 ส่วนแยกไขมันและน้ า น้ าท่ีผ่านการกรองเศษอาหารแล้วจะไหลผ่านไปยังส่วนแยกไขมัน
และน้ า โดยจะท้ิงระยะเวลาให้ไขมันแยกตัวและลอยขึ้นเหนือน้ าและถูกกักไว้ในถัง 

 ท่อระบายน้ าล้น น้ าจากส่วนแยกไขมันและน้ าจากถังจะไหลออกทางช่องน้ าล้นตาม
ปริมาณน้ าใหม่ที่ไหลเข้าแทนที 

ส าหรับการจัดการกากไขมันจากถังดักไขมัน ได้จัดให้มีพนักงานคอยตักไขมันและน้ ามัน 
ท่ีแยกตัวขึ้นมาบริเวณผิวน้ าของถังดักไขมันอย่างน้อยสัปดาห์ละ 2 ครั้ง แล้วน ามาผสมกับปูนขาว เพื่อก าจัดกลิ่น
และดูดความชื้นจากไขมันก่อนรวบรวมใส่ถุงด า แล้วน าไปพักไว้ในท่ีพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อย
สลายได้ เพื่อรอการเก็บขนต่อไป  

5.2) ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
โครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration 

activated sludge process.,AS) ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร ออกแบบให้รองรับบีโอดีเข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/
ลิตร ซึ่งน้ าเสียท่ีผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่าบีโอดี (BOD5) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพการก าจัดค่าบี
โอดี ร้อยละ 92 (สรุปรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ ดังตารางที่ 
2.9.2-2) ส่วนประกอบต่างๆ ของระบบบ าบัดน้ าเสีย ประกอบด้วย ถังแยกกาก-เก็บตะกอน ถังเติมอากาศหลัก 
และถังตกตะกอนน้ าใส รายละเอียดดังนี้ 

 ถังแยกกาก-เก็บตะกอน ท าหน้าท่ีในแยกกากตะกอนหนัก-เบา ออกจากน้ าเสีย  
และเก็บตะกอนส่วนเกิน โดยรับน้ าเสียจากอาคารมากักเก็บไว้ระยะหน่ึง ก่อนเข้าสู่ระบบเติมอากาศต่อไป เพื่อเป็น
การลดการแปรผันของคุณสมบัติของน้ าเสียลงในค่าความเข้มข้นของความสกปรก ให้มีสภาพท่ีสม่ าเสมอท่ัวกัน 
และเก็บกากตะกอนท้ังหนักและเบาของน้ าเสียท่ีเข้ามาในระบบ ท้ังยังท าหน้าท่ีเก็บตะกอนส่วนเกินขึ้นมาหมัก
ก่อนท่ีจะท าการสูบออกเพื่อน าไปก าจัดต่อไป โดยรองรับบีโอดีเข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร และค่าของแข็งแขวงลอย
เข้า 300 มิลลิกรัม/ลิตร 

 ถังเติมอากาศหลัก เป็นส่วนท่ีท าหน้าที่บ าบัดน้ าเสียโดยการเติมอากาศ เป็นกระบวนการ
บ าบัดหลักของระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยรับน้ าเสียท่ีมาจากถังปรับสภาพน้ าเสียมาท าการบ าบัดโดยวิธีทางชีวภาพ
แบบใช้ออกซิเจน มวลอินทรีย์ส่วนใหญ่ท่ีอยู่ในน้ าเสียจะถูกย่อยสลายโดยเชื้อจุลินทรีย์ชนิดต้องการออกซิเจน  
ท่ีเลี้ยงไว้ในถังเติมอากาศด้วยขบวนการชีวเคมีภายในเซลล์ของสิ่งมีชีวิต 
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Organic matter + O2------>CO2+H2O + energy + end product 
ภายในถังเติมอากาศจะมีเครื่องเติมอากาศชนิดใต้น้ า ส าหรับให้อากาศเลี้ยงเชื้อจุลินทรีย์  

ช่วยในการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย ขณะเดียวกันจุลินทรีย์ก็จะแพร่พันธุ์ เพิ่มจ านวน ดังนั้นการเติมอากาศ
ต้องมีปริมาณมากพอส าหรับเชื้อจุลินทรีย์ และท าให้เกิดการปั่นป่วนผสมผสานกันของจุลินทรีย์ รวมทั้งป้องกันการ
ตกตะกอนในถังเติมอากาศ ซึ่งน้ าเสียท่ีผ่านถังเติมอากาศจะมีค่าบีโอดี 20 มิลลิกรัม/ลิตร ความเข้มข้นของ MLSS 
ออกแบบอยูท่ี่ 3,500 มิลลิกรัม/ลิตร ค่าสัดส่วนอาหารต่อปริมาณจุลินทรีย์ (F/M ratio) อยู่ในช่วง 0.30 กก.บีโอดี/
กก.MLSS-วัน มีระยะเวลากักเก็บ 6 ชั่วโมง 

 ถังตกตะกอนน้ าใส เป็นกระบวนการหลักท่ีส าคัญส่วนหนึ่งของระบบ โดยรับน้ าตะกอน 
ท่ีไหลมาจากถังเติมอากาศซึ่งมีตะกอนจุลินทรีย์ลอยอยู่ท่ัวไป เมื่อเข้าสู่ถังตกตะกอนซึ่งจะมีส่วนกันกระเพื่อม  
ท าให้ความเร็วของน้ าตะกอนลดลง และสามารถรวมตัวเป็นตะกอนขนาดใหญ่แยกตัวออกจากน้ าได้ เอง ด้วยการ
ตกตะกอนธรรมชาติ ถังตกตะกอนจึงท าหน้าท่ีแยกตะกอนจุลลินทรีย์ออกจากน้ าท่ีผ่านการบ าบัดแล้ว โดยน้ าใส  
ท่ีอยู่ส่วนบนจะไหลผ่านเวียร์ออกสู่ระบบระบายน้ าภายนอก ส่วนตะกอนท่ีอยู่ก้นถังจะถูกสูบไปเก็บยังถังแยกกาก-
เก็บตะกอนต่อไป โดยมีอัตราการไหลล้นต่อพื้นท่ี 24 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วัน ระยะเวลากักเก็บ 3.69 
ชั่วโมง 

ส าหรับปริมาณถังตกตะกอนส่วนเกินเกิดขึ้นประมาณ 0.0297 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการจะ
สูบออกจากส่วนแยกกาก-เก็บตะกอน ทุกเดือนประมาณ 0.89 ลูกบาศก์เมตร หรือเมื่อมีตะกอนเต็ม โดยจะประสาน
เทศบาลต าบลกะรนหรือบริษัทรับสูบสิ่งปฏิกูลเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากเทศบาลต าบลกะรนเข้ามาด าเนินการ  
โดยก าหนดให้มีการสูบตะกอนในช่วงท่ีมีผู้ใช้บริการน้อยท่ีสุด นั่นคือ ในช่วงเวลาประมาณ 11.00 น. – 14.00 น.  
ซึ่งจะไม่เป็นการรบกวนผู้ใช้บริการภายในโครงการ 
  ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-6 และแบบขยายถังบ าบัด
น้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร 
ดังรูปที่ 2.9.2-7 
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ตารางที่ 2.9.2-2 สรุปรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ 

รายละเอียดการพิจารณา 
ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด 

เติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลบั  
ขนาด 50 ลบ.ม. 

เกณฑ์ที่ใช้ในการ
ออกแบบ 

ผลการประเมิน 

ปริมาณน้ าเสียเข้าระบบ  31.60 ลบ.ม./วัน - - 
ถังดักไขมัน 4.80 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลาเก็บกัก (ชม.) 6 ช่ัวโมง ไม่น้อยกว่า 6 ชั่วโมง 1/ ผ่านเกณฑ์ 

1) ถังแยกกาก-เก็บตะกอน    
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 13.83 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 6 ช่ัวโมง ไม่น้อยกว่า 3 ชั่วโมง 2/ ผ่านเกณฑ์ 

2) ถังเติมอากาศหลัก    
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 11.45 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 6 ช่ัวโมง 6-24 ชั่วโมง 1/ ผ่านเกณฑ์ 

- MLSS (มก./ล.) 3,500 มก./ล. 2,000-4,000 มก./ล.1/ ผ่านเกณฑ์ 

- F/M ratio (กก.BOD5/กก.MLSS-วัน) 0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 0.1-0.3 กก.BOD5/กก.
MLSS-วัน 1/ 

ผ่านเกณฑ์ 

3) ถังตกตะกอนน้ าใส    
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 7.68 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 3.69 ช่ัวโมง 2-4 ชม. 1/ ผ่านเกณฑ์ 

- พื้นทีผ่ิวไหลล้น (ลบ.ม./ตร.ม./วัน) 24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน surface overflow rate  
12-24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน 2/ 

ผ่านเกณฑ์ 

ประสิทธิภาพของระบบบ าบัด (%) 92% - - 
-  BOD เข้า (มก./ล.) 250 มก./ล. ไม่น้อยกว่า 250 มก./ล. 1/ ผ่านเกณฑ์ 

-  BOD ออก (มก./ล.) 20 มก./ล. ไม่เกิน 20 มก./ล. 2/ ผ่านเกณฑ์ 
หมายเหตุ : เอกสารอ้างอิงเกณฑ์มาตรฐานการออกแบบ 

1/   ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม “แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการที่พักอาศัย 
บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ, 2560 

    2/     ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง จากอาคารบางประเภท
และบางขนาด พ.ศ.2548 
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น้ าเสียจากอาคารห้องพัก 
ปริมาตร 21.20 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

 

ถังดักไขมัน  
ขนาด 4.80 ลูกบาศก์เมตร  

 

บ่อตรวจคณุภาพน้ า 

ก่อนเข้าระบบบ าบดั 
 

ปริมาณก๊าซมเีทนเกิดขึ้นประมาณ 
0.88 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

สูบตะกอนไปก าจัดทุกเดือน 
ครั้งละ 0.89 ลูกบาศก์เมตร 

ถังแยกกาก-เก็บตะกอน 
ปริมาตรถัง 13.83 ลูกบาศก์เมตร  

ระยะเวลาเก็บกัก 6 ช่ัวโมง 

ระบบบ าบัดน้ าเสียรวม ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร 
บีโอดี 250 มิลลิกรมั/ลิตร 

 

เผา 

ถังตกตะกอนน้ าใส 
ปริมาตรถัง 7.68 ลูกบาศก์เมตร  
ระยะเวลาเก็บกัก 3.69 ช่ัวโมง 

สูบตะกอนเวียนกลับ ตะกอนส่วนเกิน 

ถังเติมอากาศหลัก 
ปริมาตรถัง 11.45 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก 6 ช่ัวโมง 

ค่าความเข้มข้นตะกอนจลุินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 3,500 มิลลิกรมั/ลิตร 
ค่าสัดส่วนอาหารต่อปริมาณจลุินทรีย์ (F/M Ratio)  

0.30 กิโลกรมับีโอด/ีกิโลกรมัMLSS-วัน 

บ่อพัก/บ่อตรวจคณุภาพน้ า  
(น้ าทิ้งมีค่า BOD <20 มิลลิกรัมตอ่ลิตร) 

บ่อเก็บรดน้ าต้นไม้ ขนาด 8 ลูกบาศกเ์มตร 

บางส่วนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนปฏัก 
 

บางส่วนรดน้ าต้นไม้ FILTER SCRUBBER  
0.59 ลูกบาศก์เมตร 

ปริมาณ Aerosol  
1.89 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 

รูปที่ 2.9.2-6 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเล้ียงตะกอนเวียนกลับ  
   (Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร 

น้ าเสียจาก อาคารต้อนรับ ห้องน้ า 
ผู้ พิกา ร  และที่ พั กมู ลฝอยรวม 
ปริมาตร 8.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

 

ระบบบ าบัดน้ าเสียเดิม จ านวน 
13 ชุด ปัจจุบันเป็นบ่อดักกาก 

 

น้ าเสียจากร้านอาหาร 
ปริมาตร 2 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
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5.3) การจัดการละอองน้ า (Aerosol) 

ละอองน้ า (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็กท่ีฟุ้งกระจายในอากาศและลอยใน
อากาศได้เป็นเวลานาน ดังนั้น การเติมอากาศบริเวณผิวน้ าในส่วนของถังเติมอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสีย อาจ
ท าให้โอกาสท่ีจะเกิดการฟุ้งกระจายของละอองน้ าท่ีมีการปนเปื้อนของเชื้อโรคแพร่กระจายออกสู่บรรยากาศ
ภายนอกได้ ดังนั้น โครงการจึงได้จัดให้มีระบบรวบรวมและก าจัดละอองน้ า (Aerosol) ท่ีเกิดขึ้นจากระบบบ าบัด
น้ าเสียโดยการติดต้ังระบบดักจับและก าจัด Aerosol ชนิด FILLTER SCRUBBER ซึ่งโครงการได้จัดให้มีถังก าจัด
ละอองน้ า (Aerosol) จ านวน 1 ถัง มีปริมาตรถัง 0.59 ลูกบาศก์เมตร โดยมีปริมาณละอองน้ า (Aerosol) ท่ีถูกดึง
ออกจากระบบประมาณ 1.89 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง (แบบขยายถังก าจัดละอองน้ า (Aerosol) ชนิด FILTER 
SCRUBBER ดังรูปที่ 2.9.2-8) 

5.4) การจัดการก๊าซมีเทน (Methane) 
ก๊าซชีวภาพ (Bio Gas) คือก๊าซท่ีเกิดจากมูลสัตว์หรือสารอินทรีย์ต่างๆ ถูกย่อยสลาย 

โดยเชื้อจลิุนทรีย์ในสภาวะท่ีไร้ออกซิเจน (Anaerobic Digestion) ซึ่งตามธรรมชาติจุลินทรีย์ไม่ต้องการออกซิเจน 
(Anaerobic Bacteria) ท าให้เกิดผลผลิตในรูปของก๊าซผสมประกอบไปด้วยก๊าซหลายชนิด โดยส่วนใหญ่มี  
3 ส่วน ได้แก่ ก๊าซมีเทน (CH4) ประมาณ 50-70% ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ประมาณ 30-50% ส่วนท่ี
เหลือเป็นก๊าซอื่นๆ เช่น แอมโมเนีย (NH3) ไฮโดรเจนซัลไฟด์ (H2S) และไอน้ า (H2O) ซึ่งโครงการได้จัดให้มีถังเก็บ
ก๊าซมีเทน (Methane) ปริมาตร 2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง มีปริมาณก๊าซมีเทน (Methane) เกิดขึ้นประมาณ 
0.88 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยก๊าซมีเทน (Methane) ท่ีเกิดขึ้นจะก าจัดด้วยวิธีการเผาต่อไป (แบบขยายถังก าจัดก๊าซ
มีเทน (Methane) ดังรูปที่ 2.9.2-9) 

ท้ังนี้ โครงการได้จัดให้มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการ
อย่างสม่ าเสมอ โดยให้มีการจัดท าตารางก าหนดระยะเวลาซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ท่ีประกอบอยู่ในระบบบ าบัดน้ าเสีย
ทุกชิ้นตามคู่มือของแต่ละประเภท เช่น เครื่องสูบน้ าเสีย เครื่องเติมอากาศ เป็นต้น เพื่อความสะดวก และจัดให้มี
การติดต้ังมิเตอร์ไฟฟ้าเฉพาะของระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อความสะดวกในการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของ
ระบบบ าบัดน้ าเสีย ซึ่งระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการจะมีการใช้พลังงานไฟฟ้าประมาณ 22.70 กิโลวัตต์-ชั่วโมง/
วัน คาดว่าจะมีอัตราค่าไฟฟ้าประมาณยูนิตละ 5 บาท คิดเป็นค่าไฟฟ้าประมาณ 113.50 บาท/วัน หรือประมาณ 
3,405 บาท/เดือน (รายการค านวณค่าไฟฟ้าและก าลังไฟฟ้าของระบบบ าบัดน้ าเสีย ดังภาคผนวก 4) 
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2.9.3 การน าน้ าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์ 
 

โครงการมีการน าน้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแล้วกลับมาใช้ประโยชน์รดน้ าต้นไม้ โดยจะเก็บไว้ในบ่อเก็บ 
น้ าท้ิง ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ อยู่บริเวณใต้ท่ีจอดรถคันท่ี 7 ซึ่งโครงการได้จัดให้มีเครื่องสูบน้ า 
เพื่อสูบน้ าท้ิงเข้าสู่ระบบท่อรดน้ าต้นไม้ชนิดหยดซึมดิน (ไม่ฟุ้งในอากาศ) ซึ่งวางกระจายท่ัวบริเวณพื้นท่ีสีเขียว
ภายในโครงการ โดยเป็นระบบการท างานแบบอัตโนมัติ เพื่อป้องกันการสัมผัสของผู้ใช้บริการหรือพนักงาน 

ส าหรับความต้องการใช้น้ าในการรดต้นไม้และพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ซึ่งมีพื้นท่ีท้ังหมด

ประมาณ 816.85 ตารางเมตร สามารถค านวณได้ ดังน้ี 

- พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ =   816.85 ตารางเมตร 

- อัตราการซึมน้ าของดินเหนียว =   5 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 

(อาจารย์จ าเริญ ยืนยงสวัสดิ์. น้ าและการให้น้ า.  สืบค้นจาก http://natres.psu.ac.th/department/plantscience/ 
510- 111web/lecture/chapter10/tsld021.htm) 

- ปริมาณน้ ารดต้นไม้ =    816.85 x (5/1,000) x 1  
 =    4.08 ลูกบาศก์เมตร 

- ความถี่ในการรดน้ าต้นไม้ =    2 ครั้ง/วัน 

- ปริมาณน้ ารดต้นไม้ =    4.08 x 2  
 =    8.16     ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 

ท้ังนี้ จากการค านวณข้างต้นโครงการมีความต้องการน้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้ครั้งละ 4.08 ลูกบาศก์เมตร  
โดยก าหนดความถี่ในการรดน้ าต้นไม้ 2 ครั้งต่อวัน ได้แก่ ช่วงเช้าเวลาประมาณ 06.00 น. – 07.00 น. และช่วง
เย็นเวลาประมาณ 16.00 น.- 17.00 น. ดังนั้น โครงการจะมีความต้องการน้ าส าหรับรดต้นไม้วันละ 8.16 
ลูกบาศก์เมตร โดยน้ าทิ้งท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการมีประมาณ 31.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน บางส่วนจะถูกรวบรวมเข้า
สู่บ่อเก็บน้ าท้ิง ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ เพื่อน าไปรดน้ าต้นไม้ ส่วนน้ าท้ิงท่ีเหลืออีกประมาณ 23.44 
ลูกบาศก์เมตร/วัน จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนปฏักหน้าโครงการต่อไป (ผังระบบรดน้ าต้นไม้ของ
โครงการ ดังรูปที่ 2.9.3-1 และแบบขยายบ่อเก็บน้ าท้ิง ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.3-2) 
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2.9.4 ระบบระบายน้ า และการป้องกันน้ าท่วม 

 ระบบระบายน้ าของโครงการเป็นระบบแยกระหว่างน้ าฝนและน้ าท้ิง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

1) ระบบระบายน้ าทิ้ง 

น้ าเสียจากอาคารท่ีผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่า    BOD5  ไม่เกิน 20    มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย 
ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยจะผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ า ก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อเก็บน้ าท้ิง ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 บ่อ เพื่อน ากลับมาใช้ประโยชน์ในการรดน้ าต้นไม้ ส่วนน้ าท้ิงท่ีเหลือจะระบายออกสูท่่อระบายน้ าริมถนน
ปฏัก โดยไม่เข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนของโครงการแต่อย่างใด 

2) ระบบระบายน้ าฝน 

ปัจจุบันภายในโครงการยังไม่ได้มีการก่อสร้างบ่อหน่วงน้ าฝน ดังนั้น วิศวกรจึงได้ค านวณปริมาตร
น้ าฝนท่ีต้องหน่วง (รายการค านวณระบบระบายน้ า ดังภาคผนวก 4) พบว่า โครงการต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝน 
ขนาดไม่นอ้ยกว่า 57.55 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งวิศวกรได้ออกแบบบ่อหน่วงน้ าฝนมีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก 
จ านวน 1 บ่อ มีปริมาตร 60 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ อยูบ่ริเวณใต้ถนนทางออกโครงการ 

ส าหรับระบบระบายน้ าฝนของโครงการ แบ่งเป็นระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร (น้ าฝนท่ีตกบน
หลังคาอาคาร) และระบบระบายน้ าฝนบนพื้นดินภายในบริเวณโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 

- ระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาด ø4 นิ้ว ท าหน้าท่ีรับ
น้ าฝนบริเวณชั้นหลังคา โดยจะระบายลงมาตามท่อระบายน้ าฝนแนวด่ิง (RL) ขนาด ø2 นิ้ว และขนาด ø4 นิ้ว 
และไหลไปตามท่อระบายน้ าฝนรอบอาคาร เพื่อรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนต่อไป 

- ระบบระบายน้ าฝนภายในพื้นท่ีโครงการ น้ าฝนท่ีตกลงมาบางส่วนจะซึมลงดินตามธรรมชาติ 
และบางส่วนจะไหลไปตามท่อระบายน้ าภายในโครงการ ซึ่งเป็นท่อ ค.ส.ล. ( RCP) ขนาด ø0.40 เมตร  
ความลาดชัน 1 : 200 พร้อมด้วยบ่อพักน้ า (MH) ขนาด 0.60 x 0.60 เมตร ทุกๆ 10 เมตร ท่ีอยู่รอบพื้นท่ี
โครงการ และรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ ซึ่งอยู่บริเวณใต้ถนนทางออก
โครงการ และเมื่อฝนหยุดตกโครงการจะระบายน้ าจากบ่อหน่วงน้ าฝนในอัตรา 0.0305 ลูกบาศก์เมตร/วินาที  
ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนมีโครงการ  

(ผังระบบระบายน้ าฝนและต าแหน่งบ่อหน่วงน้ าฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.4-1 ไดอะแกรม
ระบบระบายน้ าฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.4-2 และรูปที่ 2.9.4-3 และภาพตัดชลศาสตร์รางระบายน้ าและท่อ
ระบายน้ า ค.ส.ล. ขนาด ø0.40 เมตร และบ่อพักน้ า (MH) ขนาด 0.60 x 0.60 เมตร ดังรูปที่ 2.9.4-4) 
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3) การป้องกันน้ าท่วม 

สภาพพื้นทีโ่ครงการมีลักษณะเป็นท่ีราบ ปัจจุบันมีอาคาร จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก 
3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน อาคารต้อนรับ 2 ชั้น อาคารเครื่องส ารองไฟฟ้าชั้นเดียว อาคารห้องน้ าผู้พิการชั้นเดียว  
สระว่ายน้ า จ านวน 2 สระ ลานจอดรถและพื้นท่ีสีเขียว ท้ังนี้ระบบการป้องกันน้ าท่วมหลังพัฒนาโครงการได้จัดให้
มีการควบคุมการระบายน้ าฝนให้มีอัตราการระบายไม่เกินก่อนพัฒนาโครงการ 

 ค านวณปริมาณน้ าฝน 

การค านวณหาอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการก่อน และหลังการพัฒนาโครงการเพื่อหา
ปริมาณน้ าฝนส่วนเกินท่ีต้องหน่วงไว้ในพื้นท่ีโครงการ ใช้สมการ Rational’s Method ร่วมกับกราฟ Cumulative 
Curve ดังนี ้

Q = 0.278 x 10-6 C.I.A. 
  เมื่อ  Q = อัตราการระบายน้ า; ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
   C = สัมประสิทธิ์การไหลนองของพื้นท่ี 
           I         =        ความเข้มฝนท่ีคาบอุบัติ 10 ปี (มิลลิเมตร/ชั่วโมง) 

ก าหนดในเวลา 30 นาที มีค่า 110 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 
 A       =  พื้นท่ีรับน้ า ; ตารางเมตร 

 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ (Cก่อน) 
สภาพพื้นท่ีโครงการก่อนพัฒนาโครงการเป็นพื้นท่ีว่างเปล่า ดังนั้น Cก่อน จึงมีค่าเท่ากับ 0.30  

(เขตรกร้าง) พิจารณาค่าสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ตารางที่ 2.9.4-1 

ตารางที่ 2.9.4-1 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ าฝนบนพื้นที่ในลักษณะต่างๆ  

เขตการใชข้องพื้นที่ 
สัมประสิทธิข์องการ

ไหลนอง (C) 
ลักษณะพื้นที่ผิว 

สัมประสิทธิข์องการ 
ไหลนอง (C) 

เขตธุรกิจ  ยางมะตอยหรือคอนกรีต 0.70 – 0.95 
 ใจกลางธุรกิจ 0.70 – 0.95 อิฐหรือตัวหนอนปูพื้น 0.70 – 0.85 
 รอบๆบริเวณ 0.50 – 0.70 หลังคา 0.75 – 0.95 
เขตที่พักอาศัย  สนาม (แบบดินทราย)  
 ครอบครัวเด่ียว 0.30 – 0.50  เรียบมีความลาดชัน 2% 0.05 – 0.10 
 หลายครอบครัวแบบแยกกัน 0.40 – 0.60  ความลาดชัน 2 – 7% 0.10 – 0.15 
 หลายครอบครัวแบบติดกัน 0.60 – 0.75  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.15 – 0.20 
 ชานเมือง 0.25 – 0.40 สนาม (แบบดินแน่น)  
 อพาร์ทเมนท์ 0.50 – 0.70  เรียบมีความลาดชัน 2% 0.13 – 0.17 
เขตอุตสาหกรรม   ความลาดชัน 2 – 7% 0.18 – 0.22 
 ขนาดเบา 0.50 – 0.80  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.25 – 0.35 
 ขนาดหนัก 0.60 – 0.90   
เขตสวนสาธารณะ 0.40 – 0.25   
เขตสนามเด็กเล่น 0.20 – 0.35   
เขตชุมทางสถานีรถไฟ 0.20 – 0.35   
เขตรกรา้ง 0.40 – 0.30   
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ที่มา : เกรียงศักดิ์อุดมสินโรจน์, 2537 (วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม) 

 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองหลังพัฒนาโครงการ (Cหลัง) 
หลังพัฒนาโครงการ พื้นท่ีมีการพัฒนาน ามาใช้งานแตกต่างกันหลายส่วน ดังนั้น Cหลัง จึงต้อง

น ามาจากค่าเฉลี่ยของแต่ละส่วน ดังนี้ 
Cหลัง = Cเฉลี่ย 

 = A1C1 + A2C2 + … / A1 + A2 + … 

 

การหาค่า C เฉลี่ย   ของพื้นที่โครงการสามารถค านวณได้ดังต่อไปน้ี 

การใช้ประโยชน์พื้นที ่ ค่า C พ้ืนที่ (ตารางเมตร) 
- พื้นที่ปกคลุมดิน   0.60 1,177.88 
- ถนนและทางเท้า (อิฐปูพ้ืน) 0.50 1,331.95 
- พื้นที่สีเขียว   0.40 816.85 

Cเฉลี่ย 0.51 3,325.68 
ที่มา : ห้างหุ้นส่วนจ ากัด กะรนเวลรีสอร์ท, กรกฎาคม 2566 

 
 

ค่า Cเฉลี่ย =  {(1,177.88×0.60) + (1,331.95×0.50)+( 816.85×0.40)}/ 1,177.88+1,331.95+816.85 
   =  0.51 
 

- การหาค่าความเข้มฝนที่คาบอุบัติ 10 ปี (I10) โดยในธรรมชาติฝนจะตกหนักในช่วงนาทีแรกๆ 
และลดลงใกล้ศูนย์ในนาทีสุดท้ายจนฝนหยุดไปในท่ีสุด โดยฝนจะตกด้วยความเข้มท่ีต่ า และเพิ่มขึ้นจนถึงจุดจุด
หนึ่ง แล้วลดความแรงลงจนหยุดตก จากความสัมพันธ์ระหว่างระยะเวลาในการตกกับความเข้มฝนสามารถได้ดัง
รูปที่ 2.9.4-5 พบว่า ค่า I ท่ีระยะเวลาฝนตก 30 นาที มีค่าความเข้มฝน 110 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 
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รูปที่ 2.9.4-5 กราฟความสัมพันธ์ระหว่างความเข้มฝนในคาบอุบัติต่างๆ  
ของจากสถานีตรวจวัดคุณภาพอากาศของกรมอุตุนิยมวิทยาบริเวณสนามบินภูเก็ต 

 

 จากการค านวณ รายละเอียดดังภาคผนวก 4 เมื่อโครงการควบคุมอัตราระบายน้ าออก เท่ากับอัตรา
การระบายน้ าฝนสูงสุดก่อนการพัฒนา โครงการต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝน ส าหรับรองรับปริมาณน้ าสะสมเพื่อรอ
การระบายออกจากโครงการ ในอัตราระบายไม่เกินช่วงก่อนพัฒนาโครงการ ดังน้ี 

- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดก่อนการพัฒนา  0.0305 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดหลังการพัฒนา  0.0520 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- เวลาที่พิจารณาฝนตก  180 นาที (3 ชั่วโมง) 
- ปริมาตรน้ าที่ต้องหน่วง  57.55 ลูกบาศก์เมตร 

  

110 มม./ชม. 
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 บ่อหน่วงน้ าฝนและการควบคุมการระบายน้ า 

 บ่อหน่วงน้ าฝน 
จากการค านวณปริมาณน้ าฝนท่ีต้องหน่วง พบว่า โครงการต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝนขนาด 

ไม่น้อยกว่า 57.55 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น วิศวกรได้ออกแบบบ่อหน่วงน้ าฝนมีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ อยู่บริเวณใต้ถนนทางออกโครงการ ซึ่งสามารถรองรับน้ าฝนบริเวณ
โครงการได้อย่างเพียงพอ  

 การควบคุมการระบายน้ าฝน 
ก่อนมีการก่อสร้างอาคาร และพัฒนาพื้นท่ีโครงการมีอัตราการระบายน้ า 0.0305 ลูกบาศก์เมตร/

วินาท ีหลังมีการพัฒนาโครงการจะท าให้อัตราการระบายน้ าเพิ่มขึ้นจากสภาพก่อนมีโครงการใน 30 นาทีท่ีฝนตก 
เป็น 0.0520ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งเมื่อน ามาค านวณปริมาณน้ าส่วนเกินท่ีต้องหน่วงไว้ในช่วงเวลา 180 นาที 
ควบคุมอัตราระบายออกไม่เกินค่าสูงสุดก่อนในแต่ละช่วงเวลา ดังนั้น จะมีปริมาณน้ าฝนสะสมท่ีต้องหน่วงไว้
ประมาณ 57.55 ลูกบาศก์เมตร รายละเอียดดังภาคผนวก 4 

การควบคุมการระบายน้ าฝนท่ีตกลงบนหลังคาอาคาร และบริเวณพื้นดินภายในพื้นท่ีโครงการ  
โดยน้ าฝนท่ีเกิดขึ้นบางส่วนจะซึมลงดินตามธรรมชาติ และบางส่วนจะไหลไปตามท่อระบายน้ าภายในโครงการ  
ซึ่งเป็นท่อ ค.ส.ล. (RCP) ขนาด ø0.40 เมตร ความลาดชัน 1 : 200 ท่ีมีบ่อพักน้ า (MH) ขนาด 0.60 x 0.60 เมตร 
พร้อมฝาปิดท่ีมีตะแกรงดักมูลฝอย ทุกๆ 10 เมตร เพื่อเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร และเมื่อฝน
หยุดตกโครงการจะระบายน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ าฝน ประมาณ 57.55 ลูกบาศก์เมตร (เท่ากับปริมาณน้ าท่ีหน่วง
ไว้ท้ังหมด) โดยใช้เครื่องสูบ ขนาด  20 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง จ านวน 2 ตัว (ใช้งาน 1 ตัว ส ารอง 1 ตัว) ซึ่งจะสูบ
น้ าฝนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนปฏักต่อไป (แบบขยายบ่อหน่วงน้ าฝนขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 
2.9.4-6 และหนังสือขออนุญาตระบายน้ าฝนและน้ าท้ิงลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณประโยชน์บริเวณริมถนนปฏัก  
ดังภาคผนวก 4) 
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2.9.5 การเก็บรวบรวมและจัดการมูลฝอย 
1) ปริมาณและลักษณะของมูลฝอย 

ในช่วงเปิดด าเนินการ คาดว่าจะมีจ านวนผู้ใช้บริการ และพนักงานท้ังหมด 113 คน แบ่งเป็น
ผู้ใช้บริการจ านวน 88 คน เจ้าหน้าท่ีและพนักงาน จ านวน 25 คน ซึ่งไม่พักในโครงการ ท้ังนี้ มูลฝอยเกิดขึ้นใน
อาคาร ส่วนใหญ่เกิดจากกิจกรรมการใช้ชีวิตประจ าวันของผู้ใช้บริการภายในโครงการ และบางส่วนเกิดจาก
กิจกรรมของเจ้าหน้าที่และพนักงาน 

ส าหรับอัตราการเกิดมูลฝอยของโครงการจะอ้างอิงข้อมูลจากกลุ่มงานสิ่งแวดล้อม เทศบาลนคร
ภูเก็ต (2562) ท่ีก าหนดอัตราการเกิดมูลฝอย ไม่น้อยกว่า 1.30 กิโลกรัม/คน/วัน ดังนั้น ภายในโครงการจะมี
ปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 152.64 กิโลกรัม/วัน โดยมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นสามารถแบ่งเป็นประเภทตามสัดส่วน
ซึ่งก าหนดโดยกลุม่งานสิ่งแวดล้อม เทศบาลนครภูเก็ต ได้ดังนี้ 

(1) มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ เช่น เศษผักผลไม้ เปลือกผลไม้ เนื้อสัตว์  
เศษอาหาร เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 64.98 หรือ 95.46 กิโลกรัม/วัน 

(2) มูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ แก้ว พลาสติก กระดาษ กระป๋องอะลูมิเนียม กระป๋องเหล็ก เศษผ้า  
เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 21 หรือ 36.31 กิโลกรัม/วัน 

(3) มูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอยแห้ง) ได้แก่ เปลือกลูกอม ซองขนม ซองบะหมี่ส าเร็จรูป โฟม เป็นต้น 
คิดเป็นร้อยละ 14 หรือ 20.57 กิโลกรัม/วัน 

(4) มูลฝอยอันตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 0.02 หรือ 0.30 กิโลกรัม/วัน 
 

จากปริมาณมูลฝอยดังกล่าวเมื่อน ามาค านวณปริมาตรโดยคิดจากความหนาแน่นของมูลฝอย
แต่ละประเภท เพื่อค านวณหาปริมาตรห้องพักมูลฝอยรวม (ความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละประเภทอ้างอิงจาก : 
รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ, 2550) 
โดยความหนาแน่นของมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยย่อยสลายได้) เท่ากับ 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร และมูลฝอย
ท่ัวไป เท่ากับ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร ในส่วนของมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย บริษัทท่ีปรึกษาจะใช้
ค่าความหนาแน่นเท่ากับมูลฝอยท่ัวไป คือ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร 

ท้ังนี้ การใช้ค่าความหนาแน่นของมูลฝอยอินทรีย์ ส าหรับโครงการก าหนดให้ใช้ค่า 300 
กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร แทนความหนาแน่น 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีท่ีการคัดแยก 
มูลฝอยไม่ดีพอมีมูลฝอยท่ัวไปปะปนในมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ ดังนั้น จะมีปริมาณมูลฝอย
เกิดขึ้นประมาณ 0.70 ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดการค านวณปริมาตรมูลฝอย ดังตารางที่ 2.9.5-1 
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ตารางที่ 2.9.5-1 ปริมาตรของมูลฝอยแต่ละประเภทในระยะด าเนินการ 

ประเภทมูลฝอย 
อัตราส่วน1/ 
(ร้อยละ) 

ปริมาณมูลฝอย3/ 

 (กก./วัน) 
ความหนาแน่น2/ 

(กก./ลบ.ม.) 
ปริมาตรมูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลาย 64.98 95.46 300 0.32 
มูลฝอยรีไซเคลิ 21 36.31 150 0.24 
มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) 14 20.57 150 0.14 
มูลฝอยอันตราย 0.02 0.30 150 0.0002 

รวม 100 152.64 - 0.70 
ที่มา : 1/  กรมส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

2/  รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดขยะมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ , 2550 ยกเว้นมูลฝอยเปียก
ก าหนดให้ใช้ค่าความหนาแน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีการคัดแยก มูลฝอยไม่ดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปนใน 
มูลฝอยอินทรีย์ 

3/  แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดการสรรที่ดิน และบริการชุมชน , 

ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม กรกฎาคม 2560 
 
 

2) วธิีรวบรวมมูลฝอยและการคัดแยกมูลฝอย 

- ห้องพัก ภายในห้องพักแต่ละห้องจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 5 ลิตร จ านวน 2 ถัง ภายในมี
ถุงพลาสติกรองรับ โดยวางไว้ในส่วนของห้องนอน 1 ถัง และน้องน้ า 1 ถัง 

- ร้านอาหาร เป็นส่วนส าหรับรับประทานอาหารเท่านั้น จะไม่มีส่วนของครัวส าหรับประกอบ
อาหารแต่อย่างใด ดังนั้น โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จ านวน 2 ถัง เพื่อรองรับมูลฝอยท่ัวไป เช่น 
กระดาษช าระ กระดาษเช็ดมือ ขวดพลาสติก หลอดพลาสติก เป็นต้น โดยวางไว้ภายนอกร้านอาหารใกล้กับ
ทางเข้าออกโครงการ 

- ส่วนครัว เป็นส่วนส าหรับประกอบอหารและเตรียมอาหาร โดยมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นภายในห้องครัว
ส่วนใหญ่จะเป็นมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ ได้แก่ เศษเนื้อสัตว์ เศษผัก เปลือกผลไม้ รองลงมา
จะเป็นมูลฝอยท่ัวไป ได้แก่ ฟอยล์ห่ออาหาร ภาชนะบรรจุน้ ามัน ซอสปรุงรส ถุงพลาสติก และมูลฝอยรีไซเคิล 
ได้แก่ ขวดแก้ว กระป๋องอลูมิเนียม และขวดพลาสติก เป็นต้น โครงการจะจัดให้มีจุดท้ิงมูลฝอย จ านวน 3 จุด  
แต่ละจุดจะมีถังรองรับมูลฝอย ขนาด 60 ลิตร จ านวน 3 ถัง แบ่งเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อย
สลายได้  ถังมูลฝอยท่ัวไป และถังมูลฝอยรีไซเคิล อย่างละ 1 ถัง โดยวางภายในส่วนครัว 

- พื้นท่ีส่วนกลางอื่นๆ เช่น โถงต้อนรับ และพื้นท่ีภายนอกอาคารได้จัดให้มีจุดท้ิงมูลฝอยกระจาย
ท่ัวพื้นท่ีโครงการอย่างเพียงพอ รายละเอียด ดังนี้ 

 โถงต้อนรับ จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จ านวน 2 ถัง แบ่งเป็นถังมูลฝอยท่ัวไป 
และถังมูลฝอยรีไซเคิล อย่างละ 1 ถัง 
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 พื้นท่ีภายนอกอาคาร จัดให้มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จ านวน 4 ถัง แบ่งเป็น  
ถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยท่ัวไป และถังมูลฝอยรีไซเคิล  
อย่างละ 1 ถัง 

ในช่วงเปิดด าเนินโครงการ คาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยติดเชื้อที่เกิดจากการทิ้งหน้ากาก
อนามัยที่ใช้แล้ว และชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) สูงสุดประมาณ 3,470 กรัม/วัน หรือประมาณ 3.47 
กิโลกรัม/วัน ดังนี้ 

- หน้ากากอนามัยที่ใช้แล้วประมาณ 1 ชิ้น/คน/วัน หรือประมาณ 113 ชิ้น/วัน คิดเป็น
ปริมาณมูลฝอยประมาณ 79.10 กรัม/วัน (1 ชิ้น : 0.70 กรัม) หรือประมาณ 0.0791 ลิตร/วัน  

- ชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) ประมาณ 1 ชิ้น/คน/วัน คิดเป็นปริมาณมูลฝอย
ประมาณ 3,390 กรัม/วัน (1 ชิ้น : 30 กรัม) หรือประมาณ 3.39 ลิตร/วัน 

ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีถังมูลฝอยส าหรับทิ้งหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้ว และชุดตรวจ Antigen 
Test Kit (ATK) ขนาด 5 ลิตร จ านวน 1 ถัง ไว้ในห้องน้ าภายในห้องพักทุกห้อง ส่วนบริเวณห้องน้ าส่วนกลาง 
ได้แก่ ห้องน้ าผู้หญิง ห้องน้ าผู้ชาย และห้องน้ าส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ได้จัดให้มีถังขนาด 5 
ลิตร จ านวน 1 ถัง/จุด 

ส่วนบริเวณโถงต้อนรับจัดให้มีถังพักมูลฝอยส าหรับท้ิงหน้ากากอนามัยท่ีใช้แล้วหรือชุดตรวจ 
Antigen Test Kit (ATK) ขนาด 30 ลิตร โดยแม่บ้านจะเป็นผู้รวบรวมใส่ถุงด า มัดปากถุงให้แน่นแล้วน าไปพักไว้
ในถังมูลฝอยส าหรับท้ิงหน้ากากอนามัยท่ีใช้แล้วหรือชุดตรวจ ATK ท่ีอยู่บริเวณพื้นท่ีว่างใกล้กับท่ีพักมูลฝอยรวม 
ขนาด 60 ลิตร ซึ่งเป็นพื้นท่ีโล่งอากาศถ่ายเทสะดวก และใช้สเปรย์แอลกอฮอล์ฉีดฆ่าเชื้อท้ิงไว้ประมาณ 3 ชั่วโมง 
เพื่อรอการเก็บขนน าไปก าจัดต่อไป (ตัวอย่างถังมูลฝอยส าหรับท้ิงหน้ากากอนามัยท่ีใช้แล้วหรือชุดตรวจ ATK ดัง
รูปที่ 2.9.5-1) 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : https://nbtworld.prd.go.th/th/news/detail/TCATG200402154738641 

รูปที่ 2.9.5-1 ตัวอย่างถังมูลฝอยส าหรับทิ้งหน้ากากอนามัยหรือชุดตรวจ ATK ที่ใช้แล้ว 
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ส าหรับการรวบรวมมูลฝอยโครงการได้ก าหนดให้แม่บ้านคอยรวบรวมมูลฝอยจากถังรองรับ 
มูลฝอยตามจุดต่างๆ ในช่วงเวลาประมาณ 11.00 น.-13.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาท่ีผู้ใช้บริการเช็คเอาท์ (Check 
out) และมีผู้ใช้บริการน้อยท่ีสุด โดยแม่บ้านจะคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท เช่น มูลฝอยอินทรีย์ ขวดพลาสติก 
ขวดแก้ว กระดาษ กระป๋องสเปร์ เป็นต้น หลังจากนั้นล าเลียงมูลฝอยจากรแต่ละอาคารโครงการไปยังท่ีพักมูลฝอย
รวม (ผังเส้นทางการเก็บขนมูลฝอยจากอาคารไปยังท่ีพักมูลฝอยรวมของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.5-2 ถึงรูปที่ 2.9.5-4) 
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3) ที่พักมูลฝอยรวมและการจัดการมูลฝอย 

โครงการได้จัดให้มีท่ีพักมูลฝอยรวมมีลักษณะเป็นบล็อกสี่เหลี่ยมผืนผ้า ครึ่งทึบครึ่งโปร่งมีหลังคา
ปกคลุม โดยส่วนท่ีทึบมีความสูง 1.20 เมตร ส่วนท่ีโปร่งถึงหลังคามีความสูง 0.65 เมตร และฐานสูง 0.15 รวมสูง  
2 เมตร มีท้ังหมด 4 บล็อก แต่ละบล็อกมีความกว้าง 1 เมตร และยาว 1.20 เมตร โดยจัดไว้บริเวณข้างอาคารห้อง  
3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน (แบบแปลน รูปด้าน และรูปตัด ที่พักมูลฝอยรวม ดังรูปที่ 2.9.5-5) รายละเอียดดังนี้ 

 ท่ีพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ จ านวน 1 บล็อก  มีปริมาตร 1.44 
ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ปริมาณ 0.32 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
ได้นาน 4.50 วัน โดยแม่บ้านจะรวบรวมมูลฝอยจากถังมูลฝอยอินทรีย์ใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น และน าไปพักไว้ใน
ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ ก่อนน าไปท้ิงยังสถานีขนถ่ายและคัดแยกมูลฝอยเทศบาล
ต าบลกะรน 

 ท่ีพักมูลฝอยรีไซเคิล จ านวน 1 บล็อก  มีปริมาตร 4.56 ลูกบาศก์เมตร  สามารถรองรับ 
มูลฝอยรีไซเคิล ปริมาณ 0.24 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นาน 6 วัน และน าออกมาจ าหน่ายเมื่อมีปริมาณมากพอ 

 ท่ีพักมูลฝอยท่ัวไป จ านวน 1 บล็อก มีปริมาตร 1.44 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอย
ท่ัวไป ปริมาณ 0.14 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นาน 10.23 วัน โดยแม่บ้านจะรวบรวมมูลฝอยจากถังมูลฝอยท่ัวไปใส่
ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น และน าไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอยท่ัวไป ก่อนน าไปท้ิงยังสถานีขนถ่ายและคัดแยกมูลฝอย
เทศบาลต าบลกะรน 

 ท่ีพักมูลฝอยอันตราย จ านวน 1 บล็อก มีปริมาตร 1.44 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับ 
มูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.0002 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นาน 7,200 วัน โดยมีแม่บ้านท าการคัดแยก 
มูลฝอยท่ีต้นทางจากแหล่งก าเนิดมูลฝอยแต่ละส่วน และน ามาพักไว้ในถังมูลฝอยอันตราย เมื่อมีปริมาณมาก
พอแล้วโครงการจะจัดส่งไปยังเทศบาลนครภูเก็ตเพื่อน าไปก าจัดต่อไป โดยโครงการจะปฏิบัติตามประกาศจังหวัด
ภูเก็ต เรื่อง ก าหนดประเภท ราคา และหลักเกณฑ์การน าส่งขยะอันตราย ณ ศูนย์ก าจัดขยะมูลฝอยจังหวัดภูเก็ต  
พ.ศ.2557 ปัจจุบันเทศบาลนครภูเก็ตมีการจัดต้ัง “โครงการขนส่งของเสียออกจากเกาะภูเก็ต” เพื่อส่งไปก าจัด
อย่างถูกวิธี โดยโรงงานก าจัดกากอุตสาหกรรมท่ีขึ้นทะเบียน  

ส าหรับการดูแลรักษาความสะอาดท่ีพักมูลฝอยรวม โครงการจัดให้มีพนักงานล้างท าความสะอาด
ทุกครั้งท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย ในส่วนของน้ าเสียท่ีเกิดจากการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยประมาณ 0.04 
ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง จะเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated 
sludge process.,AS) ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด เพื่อบ าบัดต่อไป  

ส าหรับการเก็บขนมูลฝอยเทศบาลต าบลกะรนได้ขอความร่วมมือจากสถานประกอบการให้เก็บขน
มูลฝอยและน าไปยังสถานีขนถ่ายและคัดแยกมูลฝอยเทศบาลต าบลกะรน บริเวณซอยปฏัก 24 ซึ่งอยู่ห่างจากพื้นท่ี
โครงการประมาณ 1.65 กิโลเมตร (ตามระยะถนน) โดยโครงการได้จัดให้มีรถบรรทุก 4 ล้อ จ านวน 1 คัน ท าการ
เก็บขนมูลฝอยในช่วงเวลา 20.00 น. ของทุกวัน  
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2.9.6 การคมนาคมและการจราจร 

 การคมนาคม 
การคมนาคมเข้าสู่พื้นท่ีโครงการจะใช้การคมนาคมทางบกจากห้าแยกฉลองเข้าสู่ถนนทางหลวง

แผ่นดินหมายเลข 4028 (ถนนปฏัก) ตรงไประยะทางประมาณ 8.40 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนส่วนบุคคล  
ตรงไปประมาณ 50 เมตร ถึงพื้นท่ีโครงการ  

ส าหรับทางเข้า-ออกโครงการ จะใช้ถนนส่วนบุคคล (โฉนดที่ดินแปลงเดียวกับที่ตั้งโครงการ ซึ่งเป็น
ที่ดินเช่าระหว่างนางมาลี โกยสมบูรณ์ (ผู้ให้เช่า) กับห้างหุ้นส่วนจ ากัด กะรนเวลรีสอร์ท (ผู้ เช่า) โดยตกลงเช่า
เป็นระยะเวลา 25 ปี ตั้งแต่วันที่ 5 ธันวาคม พ.ศ. 2543 ถึงวันที่ 5 ธันวาคม พ.ศ. 2568  มีความกว้าง 6 เมตร 
ซึ่งรถของผู้ใช้บริการสามารถเข้า-ออกได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 

 การจราจรภายในโครงการ 
ส าหรับทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการ มี 1 จุด ความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนส่วนบุคคล ท่ีมีความ

กว้าง ประมาณ 6 เมตร โดยถนนส่วนบุคคลจะเชื่อมต่อกับถนนปฏัก มีความกว้างประมาณ 11.30 เมตร (จากการ
วัดของบริษัทท่ีปรึกษาฯ) มีการจัดการเดินรถแบบ 2 ทิศทาง ส่วนถนนบริเวณท่ีจอดรถมีความกว้าง 6-12 เมตร มีท่ี
จอดรถยนต์จ านวน 10 คัน แบ่งเป็นท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการ จ านวน 1 คัน และที่จอดรถบุคคลทั่วไป จ านวน 9 คัน 
และท่ีจอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 7 คัน (ผังระบบการจราจร และต าแหน่งท่ีจอดรถภายในโครงการ ดัง รูปที่ 
2.9.6-1) 

จ านวนที่จอดรถและการเปรียบเทียบจ านวนที่จอดรถกับข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 
การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรมจ านวน 44 ห้องพัก ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 4 อาคาร  

มีพื้นที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 3,298.32 ตารางเมตร โดยจ านวนท่ีจอดรถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตามข้อก าหนด
กฎกระทรวง 2 ฉบับ ได้แก่ กฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ.2517) ข้อ 3 (ซ) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
การก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และกฎกระทรวงฉบับท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ข้อ 6 (ข) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รายละเอียดดังนี ้(ดังตารางที่ 2.9.6-1) 

1) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พ.ศ.2479 

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีท่ีจอดรถยนต์ ท่ีกลับรถยนต์ และทางเข้า -ออก
รถยนต์ไว้ ดังต่อไปน้ี 

(3) อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวต้ังแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป  
(7) อาคารขนาดใหญ่ 
ข้อ 3 จ านวนท่ีจอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามข้อก าหนดดังต่อไปน้ี 

(3) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องท่ีท่ีได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคารก่อสร้าง 
พุทธศักราช 2479 
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(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคาร 
ท่ีให้เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกันหรือจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นท่ี
อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้เป็น 240 ตารางเมตร ท้ังนี้  ให้ถือท่ีจอดรถยนต์จ านวนท่ี
มากกว่าเป็นเกณฑ ์

ส าหรับอาคารของโครงการ ที่เข้าข่ายเป็นอาคารขนาดใหญ่ ได้แก่ อาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชันใต้
ดิน มีพื้นท่ีใช้สอย 2,357.68 ตารางเมตร ซึ่งโครงการต้องจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นท่ีอาคาร 240 
ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้เป็น 240 ตารางเมตร ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อย
กว่า 9.82 คัน หรือ 10 คัน (2,357.68/240 = 9.82) โดยโครงการจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 10 คัน  
จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว 

2) กฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ.2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
ข้อ 1 ให้ยกเลิกความใน (2) ของข้อ 2 แห่งกฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปน้ีแทน 
 “(2) โรงแรมท่ีมีพื้นท่ีห้องโถงหรือพื้นท่ีท่ีใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรมในหลังเดียวกันหรือหลายหลัง
รวมกันต้ังแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป” 
 ข้อ 6 ให้ยกเลิกความใน (ข) ของ (2) ของข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ.2517) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปน้ีแทน 

“(ข) โรงแรม ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นท่ีห้องโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30  
ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร และไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นท่ีท่ีใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม 40  
ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร” 

โครงการโรงแรม กะรนเวล รีสอร์ท (Karon Whale Resort) เป็นโครงการประเภทโรงแรม มีพื้นท่ี
ห้องโถง และพื้นท่ีท่ีใช้เพื่อกิจการพานิชยกรรม รายละเอียดดังนี ้

 พื้นที่ห้องโถง ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นท่ีห้องโถง 30 ตารางเมตร  
เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร ซึ่งภายในโครงการมีพื้นท่ีโถงต้อนรับ เท่ากับ 48.98  
ตารางเมตร ดังน้ัน ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1.63 หรือ 2 คัน (48.98/30=1.63) 

 พื้นที่พาณิชยกรรม ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นท่ีท่ีใช้เพื่อกิจการ 
พาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร ซึ่งภายในโครงการได้จัดให้มี
พื้นที่ท่ีใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม ได้แก่ ร้านอาหาร มีพื้นที่รวม 39.70 ตารางเมตร  ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มีท่ี
จอดรถยนต์ส าหรับร้านอาหารไม่น้อยกว่า 0.99 คัน หรือ 1 คัน (39.70/40 = 0.99) 

ท้ังนี้ เมื่อน าผลจากการค านวณท่ีจอดรถของพื้นท่ีห้องโถงและพื้นท่ีท่ีใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม  
มารวมกันโครงการต้องจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 3 คัน ซึ่งโครงการได้จัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ท้ังหมด 10 คัน  
จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 
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ตารางที่ 2.9.6-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

1)  กฎกระทรวงฉบับที่  7 (พ .ศ.2517)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์ 
ที่กลับรถยนต์ และทางเข้า-ออกรถยนต์ไว้ ดังต่อไปนี้ 

 (3) อาคารชุดที่มีพ้ืนที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 

 (7) อาคารขนาดใหญ่ 
ข้อ 3 จ านวนที่จอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามข้อก าหนดดังต่อไปนี้ 

(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องที่ที่ได้มีพระราชกฤษฎีกา
ให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคารก่อสร้าง พุทธศักราช 2479 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนดของ
แต่ละประเภทของอาคารที่ให้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาด
ใหญ่นั้นรวมกันหรือจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่
อาคารห้องพัก 240 ตารางเมตรเศษของ 240 ตารางเมตร ให้เป็น 240 
ตารางเมตร ท้ังนี้ให้ถือที่จอดรถยนต์จ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

ส าหรับอาคารของโครงการ ท่ีเข้าข่ายเป็นอาคารขนาด
ใหญ่ ได้แก่ อาคารห้องพัก 3 ช้ัน และ 1 ชันใต้ดิน มี
พื้นที่ใช้สอย 2,357.68 ตารางเมตร ซึ่งโครงการต้องจัด
ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่อาคาร 240 
ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้เป็น 240 
ตารางเมตร ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์
ไม่น้อยกว่า 9.82 คัน หรือ 10 คัน (2,357.68/240 = 
9.82) โดยโครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 10 
คัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว 

2) กฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ.2555) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
 ข้อ 1 ให้ยกเลิกความใน (2) ของข้อ 2 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 7  
(พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
 “(2) โรงแรมที่มีพ้ืนท่ีห้องโถงหรือพ้ืนท่ีที่ใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม
ในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป” 
 ข้อ 6 ให้ยกเลิกความใน (ข) ของ (2) ของข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“(ข) โรงแรม ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ห้อง
โถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร 
และไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ที่ใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม 40 ตาราง
เมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร” 

 

 
 
- พื้นที่ห้องโถง ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า  
1 คันต่อพื้นที่ห้องโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 
ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร ซึ่งภายใน
โครงการมีพื้นที่โถงต้อนรับ เท่ากับ 48.98 ตารางเมตร 
ดังนั้น ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1.63 คัน 
หรือ 2 คัน (48.98/30=1.63) 
- พื้นที่ท่ีใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม ต้องจัดให้มีที่จอด
รถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ที่ ใช้เพื่อกิจการ
พาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตาราง
เมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร ซึ่งภายในโครงการได้
จัดให้มีพื้นที่ที่ ใ ช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม ได้แก่ 
ร้านอาหาร มีพื้นที่รวม 39.70 ตารางเมตร  ดังนั้น 
โครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ส าหรับร้านอาหาร
ไม่น้อยกว่า 0.99 คัน หรือ 1 คัน (39.70/40 = 0.99)  

ทั้งนี้ เมื่อน าผลจากการค านวณที่จอดรถของพื้นที่
ห้องโถงและพื้นที่ที่ ใ ช้ เพื่ อกิ จการพาณิชยกรรม  
มารวมกันโครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 
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ตารางที่ 2.9.6-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

3 คัน ซึ่งโครงการได้จัดให้มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด  
10 คัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

 3) กฎหมาย ฉบั บที่  41 (พ.ศ .2537)  ออกตามความใน 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 ข้อ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ้า และต้องมี
ลักษณะและขนาดดังนี้ 

(1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับ
แนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบองศาให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 
เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 

(2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้าง 
ไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร แต่ทั้งนี้
จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

(3) ในกรณีที่จอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบ
องศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 
5.50 เมตร 
 

ข้อ 3 ที่จอดรถแต่ละคันต้องมีเครื่องหมายลักษณะและขอบเขตที่
จอดรถไว้ให้ปรากฏบนพื้นและต้องมีทางเดินรถเช่ือมต่อโดยตรงกับ
ทางเข้าออกของรถและที่กลับรถ 

 
 

- ที่จอดรถยนต์ภายในโครงการมีลักษณะเป็นพื้นที่
สี่ เหลี่ยมผืนผ้า และตั้ งฉากกับแนวทางเดินรถ
ทั้งหมด มีความกว้าง 2.40 เมตร ความยาว 5 เมตร 
(ความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาว 
ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

- จัดท าเครื่องหมายลักษณะและขอบเขตที่จอดรถแต่
ละคันให้ปรากฏบนพื้นอย่างชัดเจน โดยที่จอดรถ
ดังกล่าวจะเช่ือมต่อโดยตรงกับถนนภายในโครงการ 
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2.9.7 ระบบไฟฟ้า 
1) ระบบไฟฟ้า 

ระบบไฟฟ้าของโครงการเป็นระบบไฟฟ้าบนดิน ปัจจุบัน โครงการใช้บริการจากการไฟฟ้า 
ส่วนภูมิภาคป่าตอง ด้วยก าลังส่ง 33 kV โดยจะติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิด Oil Immersed 
Transformer ขนาด 500 kVA จ านวน 1 ชุด เพื่อลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ า 33 kV/400-230 V และ
เดินสายไฟฟ้าแรงต่ าไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (MDB : Main Distribution Board) เพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับส่วน
ต่างๆ ของโครงการ ได้แก่ ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบปรับอากาศ ระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบจ่ายน้ าใช้ ระบบ
ป้องกันอัคคีภัย และรักษาความปลอดภัย เป็นต้น ซึ่งโครงการมีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้ารวม 375,350 VA 

ส าหรับต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ อยู่บริเวณใกล้กับอาคารเครื่องส ารองไฟฟ้า  
มีระยะห่างจากผนังอาคาร ประมาณ 0.90 เมตร และมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินด้านทิศใต้ ประมาณ 0.90 เมตร 
ท้ังนี้ ตามมาตรฐานการติดต้ังทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย (วสท.)  
ท่ีก าหนดไว้ส าหรับแรงดันไฟฟ้า 33 kV ชนิดสายหุ้มฉนวนแรงสูง 2 ชั้นไม่เต็มพิกัด จะต้องมีระยะห่างกับผนังเปิด
ของอาคาร เฉลียง ระเบียง หรือบริ เวณท่ีมีคนเข้าถึง ไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร ดัง ตารางที่  2.9.7-1  
(ผังต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการ ดัง รูปที่ 2.9.7-1 ไดอะแกรมระบบไฟฟ้าของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.7-2 
ส าเนาหนังสือให้บริการกระแสไฟฟ้า ดังภาคผนวก 3 และรายการค านวณโหลดไฟฟ้า ดังภาคผนวก 5) 

 

ตารางที่ 2.9.7-1 ระยะห่างต่ าสุดตามแนวนอนระหว่างสายไฟฟ้ากับส่ิงก่อสร้าง เมื่อสายไฟฟ้าไม่ได้ยึดติดกับ 
ส่ิงก่อสร้าง (เมตร) 

สิ่งที่อยู่ใกล้ไฟฟ้า 

แรงดันไฟฟ้า 
ไม่เกิน 1 kV 11-33  kV 69kV 115kV 230 kV 

ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า 

สายหุ้มฉนวน
ตีเกลียวกับสาย
นิวทรัลเปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวน
แรงต่ า 

สาย
เปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวนแรง
สูงไม่เต็ม

พิกัด 

สายหุ้มฉนวน
แรงสูง 2 ชั้น  
ไม่เต็มพิกัด 

สายหุ้มฉนวน
แรงสูงเต็ม

พิกัดตีเกลียว 
สายเปลือย 

- ผนังด้านปิดของอาคาร 
- สะพานลอยคนเดินข้าม
ถนน กรณีท่ีมีแผงหรือผนัง
กั้นระหว่างสายไฟฟ้ากับ
สะพานลอย 
- ป้ าย โฆษณา ท่ีติ ดกั บ
อาคาร 

0.30 0.15 1.50 0.60 0.30 0.15 1.80 2.30 3 

- ผนังด้านเปิดของอาคาร
เฉลียงระเบียงหรือบริเวณ 
ท่ีมีคนเข้าถึง 
- สะพานทุกชนิดส าหรับ
ยานพาหนะ 

0.90 0.15 1.80 1.50 0.90 0.60 2.13 2.30 3 
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ตารางที่ 2.9.7-1 ระยะห่างต่ าสุดตามแนวนอนระหว่างสายไฟฟ้ากับส่ิงก่อสร้าง เมื่อสายไฟฟ้าไม่ได้ยึดติดกับ 
ส่ิงก่อสร้าง (เมตร) 

สิ่งที่อยู่ใกล้ไฟฟ้า 

แรงดันไฟฟ้า 
ไม่เกิน 1 kV 11-33  kV 69kV 115kV 230 kV 

ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า 

สายหุ้มฉนวน
ตีเกลียวกับสาย
นิวทรัลเปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวน
แรงต่ า 

สาย
เปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวนแรง
สูงไม่เต็ม

พิกัด 

สายหุ้มฉนวน
แรงสูง 2 ชั้น  
ไม่เต็มพิกัด 

สายหุ้มฉนวน
แรงสูงเต็ม

พิกัดตีเกลียว 
สายเปลือย 

- เสาไฟถนน เสาสัญญาณ
ไฟจราจรต่างๆ 
- สิ่งก่อสร้างอื่นๆ 

ที่มา : มาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย (วสท.) 
 

 

2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 

โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าส ารองจากเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ขนาด 150 kVA   จ านวน 1 ชุด 
อยู่ภายในอาคารเครื่องส ารองไฟฟ้า ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับหรือระบบไฟฟ้าหลักขัดข้อง เครื่องส ารองไฟ
จะจ่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่ระบบท่ีมีความส าคัญ เช่น ระบบแสงสว่างทางเดิน ระบบป้องกันเพลิงไหม้และ
ระบบสื่อสาร เป็นต้น ซึ่งสามารถจ่ายไฟฟ้าได้ไม่น้อยกว่า 8 ชั่วโมง 
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2.9.8 ระบบการป้องกันอัคคีภัยและดับเพลิง 
โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537)  

และกฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังนี ้
2.9.8.1  ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ มีหน้าท่ีตรวจจับการเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยตรวจจับควันไฟ ความร้อน
เปลวไฟ หรือท าการแจ้งเตือน โดยมีผู้พบเห็นและท าการส่งสัญญาณเตือนในรูปแบบของเสียงและแสงแล้วส่ง
สัญญาณไปยังตู้ควบคุมหรือแผนกดับเพลิง (อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ภายในโครงการ ดัง รูปที่ 2.9.8.1-1 
ไดอะแกรมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ดัง รูปที่  2.9.8.1-2 และรายละเอียดการติดต้ังระบบเตือนอัคคีภัย  
ดังภาคผนวก 6) ซึ่งส่วนประกอบของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ มีดังนี้ 

 แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการ
รับส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุท่ีติดต้ังไว้เริ่มท างาน ส่งสัญญาณไปท่ีแผงควบคุมจะมีสัญญาณ 
ท่ีแผงควบคุมจนกว่าจะมีเจ้าหน้าท่ีมาปิดสวิทซ์เพื่อตัดเสียง โดยติดต้ังไว้ภายในห้องเก็บของของอาคารต้อนรับ 2 
รับ ใกล้ของห้องส านักงาน 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Call Point : M) เป็นอุปกรณ์เริ่มส่งสัญญาณโดยใช้
มือดึงหรือกดจากบุคคลท่ีเห็นเหตุการณ์ ซึ่งโครงการได้ติดต้ังอุปกรณ์แจ้งเหตุ ด้วยมือ (Manual Call Point : 
MCP) ติดต้ังบริเวณโถงบันได และโถงทางเดิน ท้ังหมด 16 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- อาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน โดยชั้นใต้ดิน ติดต้ังจ านวน 3 จุด ชั้น 1 ติดต้ัง
จ านวน 3 จุด ชั้น 2 ติดต้ังจ านวน 4 จุด และชั้น 3 ติดต้ังจ านวน 4 จุด รวมทั้งหมด 14 จุด 

- อาคารต้อนรับ 2 ชั้น โดยชั้น 1 ติดต้ังจ านวน 1 จุด และชั้น 2 ติดต้ังจ านวน 1 จุด 
รวมทั้งหมด 2 จุด 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell : B) เมื่อได้รับสัญญาณจากระบบ
แจ้งเหตุด้วยมือ อุปกรณ์ส่งสัญญาณชนิดกริ่งจะส่งสัญญาณเตือนเพื่อให้ผู้พักอาศัยทราบ ซึ่งอุปกรณ์ชนิดนี้จะติดต้ัง 
คู่กับอุปกรณ์แจ้งเหตุแบบมือดึง (Manual Pull Station : M) รวมทั้งหมด 16 จุด  

 อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) มีหน้าท่ีตรวจสอบอนุภาคของควัน
โดยอัตโนมัติ ซึ่งส่วนใหญ่การเกิดเพลิงไหม้จะเกิดควันไฟก่อน จึงท าให้อุปกรณ์ตรวจจับควันสามารถตรวจการเกิด
เพลิงไหม้ได้ในระยะแรก ซึ่งโครงการได้ติดต้ังอุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) ภายในอาคาร 
ท้ังหมด 99 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- อาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน โดยชั้นใต้ดิน ติดต้ังบริเวณห้องเก็บของ ห้อง
เก็บของช่าง ห้องครัว และโถงทางเดิน จ านวน 12 จุด ชั้น 1 ติดต้ังบริเวณห้องอาหาร ห้องพัก ห้องเก็บของ และ
โถงทางเดิน จ านวน 19 จุด ชั้น 2-3 ติดต้ังบริเวณห้องพัก ห้องเก็บของ และโถงทางเดิน จ านวน 24 จุด/ชั้น รวม
ท้ังหมด 79 จุด 

- อาคารต้อนรับ 2 ชั้น โดยชั้น 1 ติดต้ังบริเวณโถงต้อนรับ ห้องส านักงาน และโถง
ทางเดิน จ านวน 6 จุด และชั้น 2 ติดต้ังบริเวณห้องพัก และโถงทางเดิน จ านวน 14 จุด รวมทั้งหมด 20 จุด 
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 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) โครงการจัดให้มีระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน
ภายในอาคารเป็นระบบแยกอิสระท่ีมีแบตเตอรี่ใช้งานได้นานไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง โดยการออกแบบและการติดต้ัง
ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินให้เป็นไปตามมาตรฐานของ วสท. ซึ่งโครงการมีการติดต้ังท้ังหมด 45 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- อาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน โดยชั้นใต้ดิน ติดต้ังบริเวณห้องครัว ห้องเก็บ
ของช่าง และโถงทางเดิน จ านวน 8 จุด ชั้น 1 ติดต้ังบริเวณห้องอาหาร และโถงบันได โถงทางเดิน จ านวน 9 จุด 
ชั้น 2-3 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 10 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 37 จุด 

- อาคารต้อนรับ 2 ชั้น โดยชั้น 1 ติดต้ังบริเวณห้องน้ าผู้พิการ ห้องส านักงาน ห้องเก็บ
ของ และโถงทางเดิน จ านวน 4 จุด และชั้น 2 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 3 จุด รวมทั้งหมด 7 จุด 

- อาคารห้องน้ าผู้พิการ ติดต้ังภายในห้องน้ าผู้พิการ จ านวน 1 จุด 

 ป้ายทางออกฉุกเฉิน (Emergency Exit Signs) จัดให้มีป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน  
โดยติดต้ังบริเวณโถงทางเดินและโถงบันไดของแต่ละอาคาร ซึ่งโครงการมีการติดต้ังท้ังหมด 10 จุด รายละเอียด
ดังนี ้

- อาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน โดยชั้นใต้ดิน ติดต้ังจ านวน 1 จุด ชั้น 1 ติดต้ัง
จ านวน 3 จุด ชั้น 2 ติดต้ังจ านวน 2 จุด และชั้น 3 ติดต้ังจ านวน 2 จุด รวมทั้งหมด 8 จุด 

- อาคารต้อนรับ 2 ชั้น โดยชั้น 1 ติดต้ังจ านวน 1 จุด และชั้น 2 ติดต้ังจ านวน 1 จุด 
รวมทั้งหมด 2 จุด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 นอกจากนี้ โครงการได้มีการติดต้ังไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางขึ้น-ลง ของบันไดทุกจุด พร้อมท้ังติดต้ัง
ป้ายสัญลักษณ์บันได ดังรูปที่ 2.9.8.1-3  

 

 

 

อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ  
และอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง  

 

 

 

อุปกรณ์ตรวจจับควัน ป้ายทางออกฉุกเฉิน  
และไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 

อุปกรณ์ตรวจจบัควัน  
 

ป้ายทางออกฉุกเฉิน 
 

ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 
 

อุปกรณ์แจ้งเหตดุ้วยมือ 

อุปกรณ์แจ้งเหตดุ้วยเสยีง 

รูปที่ 2.9.8.1-1 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ภายในโครงการ 
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2.9.8.2   ระบบดับเพลิงภายในโครงการ 

 หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอก (Fire Department Connection : FDC) โครงการจัดให้
มีหัวรับน้ าดับเพลิง จ านวน 1 จุด อยู่บริเวณใกล้ทางออกหน้าโครงการ เป็นหัวรับน้ าดับเพลิง 2 ทาง ขนาด ø6 นิ้ว 
พร้อมข้อต่อสวมเร็วตัวผู้มีฝาครอบ และโซ่ประกอบครบชุด ติดต้ังสูงจากพื้น 0.80 เมตร (ตามมาตรฐาน NFPA 14 
Standard for the Installation of standpipe and Hose Systems ระบุให้ติดต้ังสูงจากพื้นไม่มากกว่า 1.20 
เมตร) (ผังต าแหน่งหัวรับน้ าดับเพลิงของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.8.2-1 ไดอะแกรมระบบดับเพลิง ดังรูปที่ 2.9.8.2-
2 และแบบแปลนการติดต้ังระบบดับเพลิงของโครงการ ดังภาคผนวก 6) 

 ตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC) โครงการจัดให้มีตู้ดับเพลิง 
ประกอบด้วย หัวฉีดน้ าดับเพลิง (Hose Valve) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.50 นิ้ว และสายฉีดน้ าดับเพลิง (Hose 
Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1 นิ้ว และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด 10 ปอนด์ ติดต้ังบริเวณโถง
ทางเดินของแต่ละอาคาร ซึ่งโครงการมีการติดต้ังท้ังหมด 11 จุด รายละเอียดดังนี ้

- อาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน ติดต้ัง จ านวน 2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 8 จุด 
- อาคารต้อนรับ 2 ชั้น โดยชั้น 1 ติดต้ัง จ านวน 2 จุด และชั้น 2 ติดต้ัง จ านวน 1 จุด   

รวมทั้งหมด 3 จุด 

 ถังดับเพลิงชนิดผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด์ เป็นถังดับเพลิงชนิดเคมีแห้ง ความจุ
สารเคมี 10 ปอนด์ อยู่ภายในตู้ดับเพลิง (FHC) โดยผู้ใช้บริการภายในอาคาร สามารถอ่านคู่มือการใช้งานได้จาก
ป้ายบริเวณจุดท่ีต้ังหรือข้างถัง รวมทั้งหมด 11 จุด 
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2.9.8.3 บันไดหนีไฟ และพื้นที่จุดรวมพล 

 บันไดหนีไฟ  ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 5 (1) อาคารท่ีมีความสูงต้ังแต่สี่ชั้นขึ้นไปให้ติดต้ังบันไดหนีไฟท่ีไม่ใช่บันไดในแนวด่ิง
เพิ่มจากบันไดหลักให้เหมาะสมกับพื้นท่ีของอาคารแต่ละชั้น เพื่อให้สามารถล าเลียงบุคคลท้ังหมดในอาคารออกสู่
ภายนอกได้ภายใน 1 ชั่วโมง 

ท้ังนี้ ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร 4 อาคาร โดยเป็นอาคารชั้นเดียว จ านวน 2 
อาคาร อาคาร 2 ชั้น จ านวน 1 และอาคาร 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร อาคารมีความสูงต้ังแต่ 2.80-11.90 เมตร ซึ่ง
ไม่เข้าข่ายต้องจัดให้มีบันไดหนีไฟตามกฎกระทรวงดังกล่าวฯ 

 จุดรวมพล ภายในโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีรวมพล จ านวน 2 จุด รายละเอียด ดังนี้ 
- จุดที่ 1 อยู่บริเวณหลังอาคารต้อนรับ 2 ชั้น มีพื้นท่ี 10 ตารางเมตร รองรับผู้ใช้บริการ

บางส่วนจากอาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน จ านวน 30 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผู้ใช้บริการ 
0.33 ตารางเมตร/คน (10/30= 0.33) 

- จุดที่ 2 อยู่บริเวณใกล้ท่ีจอดรถคันท่ี 1-3 มีพื้นท่ีท้ังหมด 40 ตารางเมตร รองรับ
ผู้ใช้บริการบางส่วนจากอาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน จ านวน 38 คน ผู้ใช้บริการจากอาคารต้อนรับ 2 ชั้น 
จ านวน 20 คน และพนักงาน จ านวน 25 คน รวมจ านวนท้ังหมด 83 คน  คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อ
ผูใ้ช้บริการและพนักงาน 0.35 ตารางเมตร/คน (40/83= 0.48) 

ท้ังนี้ เมื่อรวมพื้นท่ีจุดรวมพลท้ัง 2 จุด จะเท่ากับ 50 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุด
รวมพลต่อผู้ใช้บริการและพนักงาน 0.44 ตารางเมตร/คน (50/113= 0.44) ซึ่งเป็นไปตามเกณฑ์ของส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้ ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน ซึ่งต้องมีพื้นท่ี
จุดรวมพลไม่น้อยกว่า 28.25 ตารางเมตร ทั้งน้ี เมื่อพิจารณาขนาดและต าแหน่งของพื้นท่ีจุดรวมพล จะเห็นได้ว่ามี
ความเหมาะสมสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน ไม่สลับซับซ้อน นอกจากนี้ เส้นทางอพยพหนีภัยจากอาคารมายัง
จุดรวมพล สามารถอพยพผู้ใช้บริการได้อย่างสะดวก รวดเร็ว และปลอดภัย ไม่กีดขวางทางเข้า -ออกของรถยนต์ 
(ผังต าแหน่งจุดรวมพล และเส้นทางการอพยพหนีไฟจากแต่ละอาคารไปยังพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการ ดัง รูปที่ 
2.9.8.3-1 ถึงรูปที่ 2.9.8.3-3) 
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2.9.9 การระบายอากาศและปรับอากาศ 

 ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System มีขนาด

ความเย็นรวมท้ังโครงการประมาณ 1,185,000 บีทียู/ชั่วโมง หรือ 98.75 ตันความเย็น ในช่วง Peak Load  
มีความเย็น 829,500 บีทียู/ชั่วโมง หรือ 69.13 ตัน โดยประกอบด้วย เครื่องระบายความร้อนชนิดระบายด้วย
อากาศ (Air Condensing Unit) และเครื่องส่งลมเย็น (Fan Coil Unit) มีหน้าท่ีท าความเย็นหมุนเวียนในพื้นท่ี
ปรับอากาศโดยจะท าการแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้อง และควบคุมอุณหภูมิภายในห้องให้คงท่ี และสามารถ
ปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องด้วยการปรับ Mode การท างานของเครื่องได้ท่ีชุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ 
(Remote Control) เมื่อคอยล์เย็นแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้องแล้ว จะน าความร้อนเหล่านั้นไปถ่ายเทท่ี
คอนเดนเซอร์ซึ่งอยู่ภายนอกอาคาร (รายการค านวณระบบปรับอากาศ ดังภาคผนวก 5) 

 ระบบระบายอากาศ 
ภายในอาคารได้จัดให้มีระบบระบายอากาศท้ังท่ีเป็นการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  และการ

ระบายอากาศโดยวิธีกล ให้เป็นไปตามมาตรฐานและข้อก าหนดของกฎกระทรวงท่ีเกี่ยวข้อง รายละเอียดดังนี้ 
 ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เป็นแนวคิดทางสถาปัตยกรรมท่ีออกแบบอาคารให้ลม

จากธรรมชาติพัดผ่านเข้ามาได้อย่างอิสระ น าพาความร้อนและความชื้นออกจากตัวอาคารในทิศทางใดทิศทางหนึ่ง 
โดยออกแบบให้บางส่วนของอาคารด้านหนึ่งเป็นช่องเปิดหรือหน้าต่างหรือช่องลมเพื่อรับลมเข้า ส่วนอีกด้าน 
จะเปิดเพื่อให้ลมออก ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ผนังนั้น ซึ่งมีความเหมาะกับสภาพพื้นท่ีโครงการ  
โดยโครงการได้ออกแบบให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณต่างๆ ภายในอาคาร ดังน้ี  (ดูรูปด้านอาคาร
ในภาคผนวก 2 ประกอบ) 

- โถงต้อนรับ จัดให้มีหน้าต่างบานพับ 2 ด้าน ได้แก่ ด้าน 1 และด้าน 3 ซึ่งด้านหนึ่งจะรับลมเข้า 
ส่วนอีกหนึ่งด้านจะช่วยระบายอากาศ เพื่อให้ภายในโถงต้อนรับมีอากาศถ่ายเท เพิ่มความรู้สึกปลอดโปร่งโล่ง
สบาย ดังรูปที่ 2.9.9-1 

- ห้องพัก โดยด้าน 1 จัดให้มีประตูแบบบานเปิดเด่ียว และด้าน 3 จัดมีให้ประตูแบบบานเลื่อนคู่
สลับพร้อมกระจก ซึ่งด้านหนึ่งจะรับลมเข้า ส่วนอีกหนึ่งด้านจะช่วยระบายอากาศ เพื่อให้ภายในห้องมีอากาศ
ถ่ายเท 
 
 
 
 
 
 
 
 บริเวณโถงต้อนรับ บริเวณร้านอาหาร 

รูปที่ 2.9.9-1 บริเวณอาคารที่มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
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 ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล เป็นการระบายอากาศโดยอาศัยอุปกรณ์หรือเครื่องกลในการ
ขับเคลื่อนอากาศจากภายในอาคารออกสู่ภายนอกอาคาร หรือเป็นการช่วยให้อากาศเคลื่อนไหวหมุนเวียนในพื้นท่ี
ท่ีต้องการปรับอากาศ โดยโครงการได้ออกแบบให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลบริเวณต่างๆ ภายในอาคาร 
(รายการค านวณระบบระบายอากาศ ดังภาคผนวก 5) ดังนี ้

- ห้องพัก มีการติดต้ังเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System มีขนาดการท า
ความเย็นต้ังแต่ 19,200-20,000 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ ขนาด 24,000 บีทียู/ชั่วโมง 

- ห้องส านักงาน มีการติดต้ังเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System มีขนาดการ
ท าความเย็นต้ังแต่ 4,800 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ ขนาด 9,000 บีทียู/ชั่วโมง 

- ห้องน้ าภายในห้องพัก มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 54 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 32 
ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 4 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 1 ชั่วโมง ในปริมาตร 13.50 
ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการใช้พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 84.95 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 50 
ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีดังนั้น  โครงการสามารถระบายอากาศออกได้ท้ังหมด 

- อาคารเครื่องส ารองไฟฟ้า มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 600 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 
353 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 8 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 1 ชั่วโมง ในปริมาตร 
75 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการใช้พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 679.60 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
หรือ 400 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีดังนั้น  โครงการสามารถระบายอากาศออกได้ท้ังหมด 

- ห้องน้ าผู้พิการ มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 54 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 32 ลูกบาศก์
ฟุต/นาที ซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 4 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 1 ชั่วโมง ในปริมาตร 13.50 ลูกบาศก์
เมตร/ครั้ง โดยโครงการใช้พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 84.95 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 50 ลูกบาศก์
ฟุต/นาท ีดังนัน้  โครงการสามารถระบายอากาศออกได้ท้ังหมด 

- ห้องเก็บของชั้นใต้ดิน มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 670.50 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 
395 ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 10 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 1 ชั่วโมง ในปริมาตร 
67.05 ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการใช้พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 679.60 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
หรือ 400 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีดังนั้น  โครงการสามารถระบายอากาศออกได้ท้ังหมด 

ท้ังนี้ การระบายอากาศอากาศของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 3 ระบบการจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ 

ข้อ 13 ในกรณีท่ีจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ห้องในอาคารทุกชนิดทุก
ประเภทต้องมีประตู หน้าต่างหรือช่องระบายอากาศด้านติดกับอากาศภายนอกเป็นพื้นท่ีรวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ
สิบของพื้นท่ีของห้องนั้น ท้ังนี้ ไม่นับรวมพื้นท่ีของประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศท่ีติดต่อกับห้องอื่นหรือ
ช่องทางเดินภายในอาคาร 
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ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังดับแก่อาคารหรือสถานที่ท่ีใช้เก็บของหรือสินค้า 
ข้อ 14 ในกรณีท่ีไม่อาจจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติตามข้อ 13 ได้ ให้จัดให้

มีการระบายอากาศโดยวิธีกลซึ่งใช้กลอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศ กลอุปกรณ์นี้ต้องท างานตลอดเวลาระหว่างท่ี 
ใช้สอยพื้นท่ีนั้น และการระบายอากาศต้องมีการน าอากาศภายนอกเข้ามาในพื้นท่ีไม่น้อยกว่าอัตราท่ีก าหนดไว้ใน
ตารางท่ี 4 ท้ายกฎกระทรวงนี้ ท่ีก าหนดให้ ห้องน้ า ห้องส้วมของอาคารสาธารณะ มีอัตราการระบายอากาศ 
ไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง 

 ระบบระบายอากาศในพื้นท่ีอับอากาศ  ส าหรับพื้นท่ีอับอากาศเป็นสถานท่ีท่ีมีทางเข้า-ออก
จ ากัด มีการระบายอากาศตามธรรมชาติไม่เพียงพอท่ีจะท าให้อากาศภายในอยู่ในสภาพถูกสุขลักษณะ  
และปลอดภัยซึ่งอาจเป็นท่ีสะสมของสารเคมีเป็น พิษ สารไวไฟ รวมทั้งออกซิเจนไม่เพียงพอ โดยสถานท่ีอับอากาศ
ของโครงการ ได้แก่ บ่อเก็บน้ าดิบและบ่อเก็บน้ าดีใต้ดิน ซึ่งมีความลึกประมาณ 3 เมตร 

ส าหรับมาตรฐานการปฏิบัติงานที่ปลอดภัยในสถานท่ีอับอากาศขณะท าความสะอาดบ่อเก็บน้ าใต้ดิน
จะต้องปฏิบัติ ดังนี ้

1) ตรวจสอบความเพียงพอของปริมาณอากาศท้ังก่อน และขณะปฏิบัติงานในท่ีอับอากาศ  
โดยระดับออกซิเจนต้องมากกว่าร้อยละ 19.50 และไม่เกินร้อยละ 23.50 

2) ต้องมีเจ้าหน้าท่ีอย่างน้อย 4 คน แบ่งเป็นเจ้าหน้าปฏิบัติงานภายพื้นท่ีอับอากาศ 1 คน 
เจ้าหน้าท่ีประจ าบริเวณปากบ่อหรือทางขึ้น-ลง จ านวน 1 คน และอีก 2 คน เป็นผู้คอยช่วยเหลืออยู่บริเวณรอบ
นอก หากพบความผิดปกติหรือเกิดเหตุฉุกเฉิน เช่น ผู้ปฏิบัติงานหมดสติ จะต้องให้การช่วยเหลือได้อย่างทันท่วงที  
โดยมอบหมายความรับผิดชอบเจ้าหน้าท่ีแต่ละคนให้ชัดเจน และต้องผ่านการอบรมด้านความปลอดภัยในกา ร
ท างานในท่ีอับอากาศทุกคน 

3) ต้องจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันส่วนบุคคลแบบสมบูรณ์ ในกรณีท่ีหมดสติขณะปฏิบัติงานสามารถ
ช่วยเหลือได้ทันที เช่น เข็มขัดนิรภัย (Safety Belt) สายรัดตัวนิรภัย (Safety Harness) และสายรัดช่วยชีวิต  
(Life Line) เป็นต้น 

 
2.9.10 ระบบรักษาความปลอดภัย 

โครงการออกแบบให้อาคารมีระบบรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ รายละเอียดดังนี้ 

 กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) โครงการจัดให้มีการติดต้ังกล้องโทรทัศน์วงจรปิดท้ังหมด 48 จุด 
ครอบคลุมพื้นท่ีท้ังภายในอาคารและภายนอกอาคาร (กล้องวงจรปิดภายนอกอาคารและภายในอาคารโครงการ 
ดังรูปที่ 2.9.10-1) รายละเอียดดังนี้ 

 ภายนอกอาคาร ติดต้ังบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ลานจอดรถ บริเวณท่ีจอดรถจักรยานยนต์ 
บริเวณด้านข้างอาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน บริเวณด้านหลังโครงการ และบริเวณแนวเขตท่ีดินท่ีอยู่ติด
กับล ารางสาธารณประโยชน์ รวมจ านวน 11 จุด  

 ภายในอาคาร ติดต้ังท้ังหมดจ านวน 37 จุด รายละเอียดดังนี ้
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- อาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน โดยชั้นใต้ดินติดต้ังบริเวณห้องครัว ห้องเก็บของ 
และโถงทางเดิน  จ านวน 7 จุด ชั้น 1 ติดต้ังบริเวณร้านอาหาร และโถงทางเดิน  จ านวน 7 จุด และชั้น 2-3 ติดต้ัง
บริเวณโถงทางเดิน จ านวน 7 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 28 จุด 

- อาคารต้อนรับ 2 ชั้น โดยชั้น 1 ติดต้ังบริเวณโถงต้อนรับ และโถงทางเดิน จ านวน 5 จุด 
และชั้น 2 ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 4 จุด รวมทั้งหมด 9 จุด 
 (ผังต าแหน่งติดต้ังกล้องวงจรปิด (CCTV) ภายนอกอาคาร ดังรูปที่ 2.9.10-2 ไดอะแกรมระบบ
กล้องวงจรปิด (CCTV) ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.10-3 และแบบแปลนต าแหน่งติดต้ังกล้องวงจรปิด (CCTV) 
ภายในอาคาร ดังภาคผนวก 6) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย จ านวน 2 คน 
แบ่งเป็น 2 กะ กะละ 1 คน ประจ าบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อคอยดูแลความสงบเรียบร้อย ความปลอดภัย
ในชีวิตและทรัพย์สินของผู้ใช้บริการภายในโครงการ ตลอดจนอ านวยความสะดวกให้แก่ยานพาหนะของ
ผู้ใช้บริการและผู้สัญจรบริเวณถนนสาธารณประโยชน์ และบริเวณชายหาดหน้าพื้นที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

 ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าอาคาร โครงการได้ออกแบบให้อาคารมีระบบป้องกันอันตรายจาก
ฟ้าผ่าอาคาร ท้ังฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง และระบบการต่อลงดิน (Grounding System) ซึ่งการติดต้ังจะยึดตาม
มาตรฐานการป้องกันฟ้าผ่าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ระบบล่อฟ้า โดยโครงการจัดให้มีระบบป้องกัน
ฟ้าผ่าติดต้ังบริเวณหลังคาของอาคาร ประกอบด้วย ตัวล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวน า สายน าลงดิน และหลักสายดิน 
โดยติดต้ังบริเวณหลังคาของอาคารห้องพัก 3 ชั้นและ 1 ชั้นใต้ดิน จ านวน 11 จุด และอาคารต้อนรับ 2 ชั้น 
จ านวน 10 จุด รวมทั้งหมด 21 จุด ดังรูปที่ 2.9.10-4 

 
 
 
 
 

 
 

 

รูปที่ 2.9.10-1 กล้องวงจรปิดภายนอกอาคารและภายในอาคารโครงการ 
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2.9.11 ระบบการสื่อสาร 

โครงการได้จัดให้มีระบบติดต่อสื่อสารเพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่ผู้ใช้บริการ เจ้าหน้าที่     และพนักงาน
ของโครงการ เพื่อใช้ในการติดต่อสื่อสารท้ังภายใน และภายนอกโครงการ ดังนี้  

- ระบบโทรศัพท์ จัดระบบโทรศัพท์ต่อเข้าสู่ห้องพักทุกห้อง รวมท้ังภายในอาคาร เพื่อให้การติดต่อ
ประสานงานภายในโครงการเป็นไปอย่างสะดวกรวดเร็ว ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ 

- ระบบสายอากาศโทรทัศน์และวิทยุรวม และติดต้ังจานรับสัญญาณผ่านดาวเทียม 
- ระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ต โครงการจัดให้มีระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ตทุกห้อง 

 

2.10 การออกแบบอาคารเพื่อรองรับแผ่นดินไหว 

ส าหรับอาคารของโครงการเป็นอาคาร 1 อาคาร 2 ชั้น และอาคาร 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน มีความสูงต้ังแต่ 
2.80-14.90 เมตร โดยอาคารท้ังหมดก่อสร้างเมื่อ ปี พ.ศ.2545 ซึ่งในขณะนั้นจะต้องพิจารณาตามข้อก าหนดของ
กฎกระทรวงฉบับท่ี 49 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยข้อ 1 ใน
กฎกระทรวงนี้  ใหใชบังคับในทองท่ีจังหวัดกาญจนบุรี  จังหวัดเชียงราย จังหวัดเชียงใหม จังหวัดตาก  
จังหวัดนาน จังหวัดพะเยา จังหวัดแพร จังหวัดแมฮองสอน จังหวัด ล าปาง และจังหวัดล าพูน  

ข้อ 2 กฎกระทรวงนี้ใหใชบังคับกับอาคารประเภทโรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล 
สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจง สถานกีฬาในรม ตลาด หางสรรพสินคา ศูนยการคา สถานบริการ ทาอากาศ
ยาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ศาสนสถาน อัฒจันทรหอศิลป พิพิธภัณฑสถาน อาคารเก็บวัตถุระเบิดไดวัตถุไวไฟ 
วัตถุมีพิษ หรือวัตถุกัมมันตรังสี และอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร 

ความสอดคล้องของโครงการ 
ส าหรับการด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม มีความสูงอาคารต้ังแต่ 2.80-14.90 เมตร ต้ังอยู่ท่ี     

ถนนปฏัก ต าบลกะรน อ าเภอเมืองภูเก็ตจังหวัดภูเก็ต ซึ่งจังหวัดภูเก็ตไม่อยู่ในรายชื่อจังหวัดท่ีบังคับใช้ตาม
กฎกระทรวงข้างต้น จึงไม่เข้าข่ายต้องออกแบบและค านวณโครงสร้างอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหวแต่อย่างใด 

แต่อย่างไรก็ตามปัจจุบันกฎกระทรวงดังกล่าวยกเลิกโดยกฎกระทรวงก าหนดการรับน้ าหนัก ความ
ต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.
2564  โดยขอ้ 3 ในกฎกระทรวงนี้  ก าหนดให้จังหวัดภูเก็ตเป็น “บริเวณท่ี 2” หมายความว่า บริเวณพื้นท่ีท่ีมีความ
เป็นไปได้ว่าอาคารอาจได้รับผลกระทบทางความมั่นคงแข็งแรง และเสถียรภาพในระดับปานกลางเมื่อมี
แรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว ได้แก่ กรุงเทพมหานคร จังหวัดก าแพงเพชร จังหวัดชัยนาท จังหวัดนครปฐม 
จังหวัดนครสรรค์ จังหวัดนนทบุรี จังหวัดปทุมธานี จังหวัดพระนครศรีอยุธยา จังหวัดพังงา จังหวัดภูเก็ต จังหวัด
ระนอง จังหวัดราชบุรี จังหวัดสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรสงคราม จังหวัดสมุทรสาคร จังหวัดสุพรรณบุรี และ
จังหวัดอุทัยธาน ี
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ข้อ 4 กฎกระทรวงนี้ ให้ใช้บังคับในบริเวณและอาคาร ดังต่อไปน้ี 
(1)   บริเวณท่ี 1 และบริเวณท่ี 2 

(ก) อาคารท่ีจ าเป็นต่อการช่วยเหลือและบรรเทาภัยหลังเกิดเหตุการณ์แผ่นดินไหว ได้แก่ สถาน 
พยาบาลท่ีรับผู้ป่วยไว้ค้างคืน สถานีดับเพลิง อาคารศูนย์บรรเทาสาธารณภัย อาคารศูนย์สื่อสาร ท่าอากาศยาน 
โรงไฟฟ้า หรือโรงผลิตและเก็บน้ าประปา 

(ข) คลังสินค้าท่ีใช้เป็นสถานท่ีเก็บรักษาวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย ประเภท
วัตถุระเบิดได้ วัตถุไวไฟ วัตถุมีพิษ หรือวัตถุกัมมันตรังสี 

(ค) โรงมหรสพ หอประชุม ศาสนสถาน สนามกีฬา อัฒจันทร์ สถานีขนส่ง สถานบริการหรื อ 
ท่าจอดเรือ ท่ีมีพื้นที่อาคารต้ังแต่ 600 ตารางเมตรขึ้นไป 

(ง) หอศิลป์ พิพิธภัณฑสถาน หรือสถานศึกษา ที่มีพื้นท่ีอาคารต้ังแต่ 1,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
(จ) หอสมุดท่ีมีพื้นที่อาคารต้ังแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
(ฉ) ตลาด ห้างสรรพสินค้า หรือศูนย์การค้า ที่มีพื้นท่ีอาคารต้ังแต่ 1,500 ตารางเมตรขึ้นไป 
(ช) โรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ท่ีมีพื้นท่ีอาคารต้ังแต่ 4,000 ตารางเมตร

ขึ้นไป 
(ซ) อาคารจอดรถที่มีพื้นท่ีอาคารต้ังแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
(ฌ) สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน สถานให้บริการดูแลผู้สูงอายุ หรือสถานสงเคราะห์ผู้สูงอายุ ท่ีมีพื้นท่ี

อาคารต้ังแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 
(ญ) เรือนจ าตามกฎหมายว่าด้วยราชทัณฑ์ 
(ฎ) อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
(ฏ) อาคารท่ีมีความสูงต้ังแต่ 15 เมตร หรือ 5 ชั้นขึ้นไป 
(ฐ) สะพานหรือทางยกระดับท่ีมีช่วงระหว่างศูนย์กลางตอม่อยาวต้ังแต่ 10 เมตรขึ้นไป รวมถึง

อาคารท่ีใช้ในการควบคุมการจราจรของสะพาน หรือทางยกระดับดังกล่าว 
(ฑ) อุโมงค์ที่ใช้เป็นเส้นทางคมนาคมขนส่ง 
(ฒ) เขื่อนเก็บกักน้ า เขื่อนทดน้ า หรือฝายทดน้ า ที่ตัวเขื่อนหรือตัวฝายมีความสูงตั้งแต่ 10 เมตรขึ้น

ไป รวมถึงอาคารประกอบท่ีใช้ในการบังคับหรือควบคุมน้ าของเขื่อนหรือของฝายดังกล่าว 
(ณ) อาคารท่ีท าการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐ ท่ีจัดต้ังขึ้นตามกฎหมาย 
(ด) เครื่องเล่นตามกฎกระทรวงว่าด้วยการควบคุมเครื่องเล่น ท่ีโครงสร้างมีความสูงต้ังแต่ 15 เมตร

ขึ้นไป 
ข้อ 6 ระบุว่า การออกแบบอาคารและการค านวณโครงสร้าง ให้ผู้ออกแบบและค านวณจัดโครงสร้างท้ัง

ระบบ ก าหนดรายละเอียดปลีกย่อยชิ้นส่วนโครงสร้างและบริเวณรอยต่อระหว่างปลายชิ้นส่วนโครงสร้างต่างๆ 
อย่างน้อยให้มีความเหนียวเป็นไปตามท่ีรัฐมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศในราช
กิจจานุเบกษา หรือหลักเกณฑ์ในเรื่องดังกล่าว ท่ีจัดท าโดยส่วนราชการอื่นท่ีมีหน้าท่ีและอ านาจในเรื่องนั้น 

ท้ังนี้ การวิเคราะห์โครงสร้างต้านทานแรงแผ่นดินไหว ซึ่งมาตรฐานเพิ่มเติมเพื่อเป็นแนวทางส าหรับ
ประกอบการออกแบบซึ่งประกอบไปด้วย 
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- มยผ.  1302 มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวกรมโยธาธิการ
และผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 

- มยผ.  1301 - 50 มาตรฐานประกอบการออกแบบอาคารเพื่อต้านทานการสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 

จากข้อก าหนดในข้อ 3 ของกฎกระทรวงดังกล่าว อาคารของโครงการไม่เข้าข่ายต้องออกแบบและ
ค านวณโครงสร้างอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวแต่อย่างใด เนื่องจากเป็นอาคารโรงแรม 
ท่ีมีผู้ใช้บริการไม่เกินสามร้อยคน (ผู้ใช้บริการประมาณ 88 คน) 
 

2.11 การปฏิบัติตามข้อก าหนดกระทรวงสาธารณสุข 

2.11.1 การจัดการและการดูแลสระว่ายน้ าของโครงการ 

ภายในโครงการได้จัดให้มีสระว่ายน้ าจ านวน 2 สระ อยู่บริเวณหน้าอาคารห้องพัก  (ดังรูปที่ 2.11.1-1) 

ได้แก่  
- สระว่ายน้ าเด็ก มีพื้นที่ 23.05 ตารางเมตร ลึก 0.40 เมตร มีปริมาตร 9.22 ลูกบาศก์เมตร 
- สระว่ายน้ าผู้ใหญ่ มีพื้นท่ี 201.25 ตารางเมตร ลึกต้ังแต่ 1.10-1.45 เมตร มีปริมาตร 291.81 

ลูกบาศก์เมตร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.11.1-1 สระว่ายน้ าภายในโครงการ 

สระว่ายน้ าผู้ใหญ่ 

สระว่ายน้ าเด็ก 
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 ท้ังนี้ ตามมาตรา 31 แห่งพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 สระว่ายเป็นลักษณะกิจการ 
ท่ีเป็นอันตรายต่อสุขภาพ เป็นแหล่งท่ีผู้ใช้บริการเข้ามาชุมนุมอยู่รวมกันในสระว่ายน้ า หากขาดการดูแล  และ
บ ารุงรักษาตามหลักสุขาภิบาลอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชน และสระว่ายน้ าอาจกลายเป็น
แหล่งแพร่เชื้อโรคต่างๆได้ เช่น โรคเยื่อตาอักเสบ หูอักเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดินหายใจ โรคระบบ
ทางเดินอาหาร รวมท้ังโรคไม่ติดเชื้อต่างๆ อันมีผลมาจากการใช้สารเคมี เช่น อาการผิวหนังเนื่องจากแพ้สารเคมี 
เจ็บคอ ไอ แน่นหน้าอก อาการคลื่นไส้อาเจียน เนื่องจากแพ้สารเคมี และยังรวมถึงอุบัติเหตุต่างๆ ด้วย 

นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีระบบจัดการและดูแลสระว่ายน้ า เพื่อควบคุมคุณภาพน้ าในสระให้ถูก
สุขลักษณะ และได้มาตรฐานทางด้านสุขาภิบาล โดยจะต้องดูแลและจัดการสภาพแวดล้อมให้ถูกสุขลักษณะอย่าง
สม่ าเสมอ หมั่นตรวจสอบดูแลระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพ  ตรวจสอบมิให้มี มูลฝอยตกค้างอันจะ
ก่อให้เกิดการแพร่ของเชื้อโรค จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้มีความสะดวกปลอดภัย เพื่อลดอุบัติเหตุ  
โดยมาตรการในการป้องกัน แก้ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุ ณภาพ
สิ่งแวดล้อม ในบทท่ี 4 และ บทท่ี 5 รวมถึงโครงการได้ปฏิบัติตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 
1/2550 เรื่อง การควบคุมกิจการสระว่ายน้ าหรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกัน รายละเอียดดังบทท่ี 4 และบทท่ี 5 
 
2.11.2 การปฏิบัติตามมาตรฐานด้านสุขาภิบาลอาหาร 
 

ภายในโครงการได้จัดให้มีร้านอาหาร อยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคารห้องพัก มีพื้นท่ีท้ังหมด 39.70  
ตารางเมตร และห้องครัวอยู่บริเวณชั้นใต้ดินและชั้น 1 ของอาคารห้องพัก มีพื้นท่ีท้ังหมด 140.89 ตารางเมตร  
ดังรูปที่ 2.11.2-1 ท้ังนี้ โครงการต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวง สุขลักษณะของสถานท่ีจ าหน่ายอาหาร พ.ศ.2561 
รายละเอียดในบทท่ี 4 และบทท่ี 5 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

รูปที่ 2.11.2-1 ห้องครัวและร้านอาหารภายในโครงการ 
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2.12 พื้นที่สีเขียว 

โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 816.85 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ 702  
ตารางเมตร (ไม่คิดพื้นท่ีสีเขียวท่ีอยู่ใต้อาคาร และพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร ประมาณ 115.85  
ตารางเมตร ท้ังนี้ ภายในโครงการไม่มีการปลูกพื้นท่ีสีเขียวซ้อนทับกับระบบสาธารณูปโภคแต่อย่างใด) โดยมี
องค์ประกอบของพันธุ์ไม้มีท้ังไม้ยืนต้น ไม้ดอก ไม้ประดับ ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ได้แก่ ปีป ตีนเป็ด ทองอุไร พิกุล 
มะม่วง กล้วย ตะลิงปิง อโศกอินเดีย ลีลาวดีพวงขาว ลีลาวดีสุปราณีพิ้งค์  หมากเขียว หมากเขียวใบตัด โมก 
เล็บครุฑด่าง เศรษฐีเรือนใน เตยหอม เข็ม ลิ้นมังกร ว่านเพชรนารายณ์ เฟิร์นข้าหลวงลาย ไผ่ฟิลิปปินส์ ไทรเกาหลี 
ชาฮกเกี้ยน แว่นแก้ว หญ้าแพรก หญ้านวลน้อย และหญ้ามาเลเซีย ดังตารางที่ 2.12-1  ซึ่งให้ประโยชน์ท้ังในด้าน
นิเวศน์และนันทนาการ โดยโครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบนดินท้ังหมด เป็นพื้นท่ีไม้พุ่มและไม้คลุมดินประมาณ 
563.63 ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 138.37 ตารางเมตร (พื้นท่ีสีเขียวบางส่วนภายใน
โครงการ ดังรูปที่ 2.12-1 ผังต าแหน่งพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.12-2 ผังแสดงต าแหน่งแบบขยาย
พื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.12-3 แบบขยายต าแหน่งพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการดังรูปที่ 2.12-4 ถึง
รูปที่ 2.12-10 ผังต าแหน่งไม้ยืนต้นของโครงการดังรูปที่ 2.12-11 และผังแสดงไม้พุ่มและไม้คลุมดินของโครงการ 
ดังรูปที่ 2.12-12) 

ตารางที่ 2.12-1 ชนิดพันธุ์ไม้ที่ปลูกภายในพื้นที่โครงการ 
ล าดับ ชื่อพ้ืนเมือง ชื่อสามัญ ชื่อวิทยาศาสตร์ วงศ ์

1. ปีบ 
Indian cork tree/ Tree 
jasmine 

Millingtonia hortensis BIGNONIACEAE 

2. ตีนเป็ด White Cheesewood Alstonia scholaris APOCYNACEAE 

3. ทองอุไร 
Yellow elder, Yellow bells, 
Trumpet vine. 

Tecoma stans BIGNONIACEAE 

4. พิกุล  Bullet wood Mimusops elengi  SAPOTACEAE 
5. มะม่วง Mango Mangifera Indica  ANACARDIACEAE 
6. กล้วย Banana Musa sapientum MUSACEAE 

7. ตะลิงปิง 
Bilimbi, Cucumber tree, 
Tree sorrel 

Averrhoa bilimbi OXALIDACEAE 

8. อโศกอินเดีย The Mast Tree Polylthia longifolia ANNONACEAE 

9. ลีลาวดีพวงขาว 
Evergreen Frangipani, 
Graveyard Flower, Pagoda 
Tree, Temple Tree 

Plumeria obtusa APOCYNACEAE 

10. ลีลาวดีสุปราณีพิ้งค ์ Plumeria, Frangipani Plumeria rubra APOCYNACEAE 

11. หมากเขียว MacArthur Palm  
Ptychosperma 
macarthurii  

ARECACEAE 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                                บทที่ 2 

โครงการโรงแรม กะรนเวล รีสอร์ท (Karon Whale Resort)                                                                               รายละเอียดโครงการ 

 

ห้างหุ้นส่วนจ ากัด กะรนเวลรีสอร์ท                                                                                                                       2-168 

AEI. Co.,Ltd.                                   

ตารางที่ 2.12-1 ชนิดพันธุ์ไม้ที่ปลูกภายในพื้นที่โครงการ 
ล าดับ ชื่อพ้ืนเมือง ชื่อสามัญ ชื่อวิทยาศาสตร์ วงศ ์

12. หมากเขียวใบตดั MacArthur Palm  
Ptychosperma 
macarthurii 

ARECACEAE 

13. โมก - Wrightia religiosa APOCYNACEAE 
14. เล็บครุฑด่าง Ming Aralia Polyscias ARALIACEAE 
15. เศรษฐีเรือนใน Spide Ivy, Spider plant Chlorophytum comosum ASPARAGACEAE 
16. เตยหอม Pandanus palm Pandanus amaryllifolius  PANDACEAE 
17. เข็ม West Indian Jasmine Ixora RUBIACEAE 

18. ลิ้นมังกร 
Snake plant, Mother-in-
low’s tongue 

Sansevieria trifasciata ASPARAGACEAE 

19. ว่านเพชรนารายณ ์ - Pleomele thalioides LILIACEAE 
20. เฟิร์นข้าหลวงลาย Bird’s nest fern Asplenium nidus  ASPLENIACEAE 

21. ไผ่ฟิลปิปินส ์
Gold dust dracaena, 
Spotted Dracaena 

Dracaena surculosa ASPARAGACEAE 

22. ไทรเกาหล ี Banyan Tree Ficus annulata  MORACEAE 
23. ชาฮกเกี้ยน Fukien Tea, Philippine Tea Carmona retusa BORAGINACEAE 
24. แว่นแก้ว Water Pennywort Hydrocotyle umbellata ARALIACEAE 

25. หญ้าแพรก หญ้าแพรก 
Bermuda grass, Creeping-
cynodon, Lawn grass 

Cynodon dactylon 

26. หญ้านวลน้อย  Manila grass. Zoysia  matrella  GRAMINEAE 
27. หญ้ามาเลเซีย Tropical Carpet Axonopus compressus  POACECE 

ที่มา : ห้างหุ้นส่วนจ ากัด กะรนเวลรีสอร์ท, กรกฎาคม 2566 

 
ความสอดคล้องของพื้นที่สีเขียวตามที่กฎหมายก าหนด 

 พื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
ได้ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม โรงพยาบาล อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้องจัดให้มีพื้นท่ี 
สีเขียวเพื่อการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม โดยมีสัดส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้ใช้บริการภายในโครงการ 
ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน และต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ี 
สีเขียวท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ท้ังนี้ ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีต้องจัดให้มี
ตามเกณฑ์ ซึ่งสามารถค านวณได้ ดังนี ้

   จ านวนผู้ใช้บริการ และพนักงานในโครงการ  = 113 คน/วัน 
 ต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวตามเกณฑ์ สผ.        = 113     ตารางเมตร 
 โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว  =  702  ตารางเมตร > 113 
 ต้องจัดพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.)  =    56.50    ตารางเมตร 
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 โครงการจัดพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง  =    702   ตารางเมตร > 56.50 
 ต้องจัดไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.)       =   28.25 ตารางเมตร 
  โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้น =   138.37  ตารางเมตร > 28.25 

 
จากการค านวณข้างต้น จะเห็นว่าโครงการต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวไม่น้อยกว่า 113 ตารางเมตร  

และต้องอยู่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่า 56.50 ตารางเมตร โดยต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 28.25 ตารางเมตร  
ซึ่งโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวตามเกณฑ์ท้ังหมด 702 ตารางเมตร ซึ่งอยู่บริเวณชั้นล่างท้ังหมด โดยเป็น        
ไม้ยืนต้น 138.37 ตารางเมตร และคิดเป็นอัตราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้ใช้บริการ และพนักงานภายในโครงการ
เท่ากับ 6.21 ตารางเมตร/คน (ผู้ใช้บริการ และพนักงานท้ังหมด 113 คน) ซึ่งมีความสอดคล้องกับข้อก าหนด
ดังกล่าว 

 พื้นที่สีเขียวยั่งยืน โครงการต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้าน
การจัดการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน มีผลตามมติคณะรัฐมนตรี ครั้งท่ี 7 เมื่อวันท่ี 10 กรกฎาคม 2550  
และเริ่มประกาศบังคับใช้ปลายปี พ.ศ.2550 โดยก าหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวย่ังยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างท่ี
ต้องจัดให้มีตามกฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ท้ังนี้  ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.2522 หมวด 1 ข้อ 33 (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นท่ีไม่ได้
ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยต้องมีพื้นท่ีว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร 
ดังนั้น จะสมารถค านวณพื้นที่สีเขียวยั่งยืนของโครงการได้ดังนี ้

ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร =  ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหนึ่งท่ีมากท่ีสุด
ของอาคาร 

พื้นที่ชั้นท่ีมากท่ีสุดของอาคาร = 1,013.19    ตารางเมตร 
 = (0.10× 1,013.19)   ตารางเมตร 
 = 101.32    ตารางเมตร 
ดังนั้น ต้องจัดให้มีไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า = 0.50 × 101.32  ตารางเมตร 
 = 50.66   ตารางเมตร 
โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้นครอบคลุมพื้นที่ =    138.37          ตารางเมตร > 50.66 
 

จากการค านวณข้างต้น จะเห็นว่าโครงการต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่า 50.66 ตารางเมตร 
ท้ังนี้ ภายในโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนท้ังหมด 138.37 ตารางเมตร ซึ่งมีความสอดคล้องกับข้อก าหนด
ดังกล่าว (ตารางสรุปพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก าหนดตารางที่ 2.12-2) 
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ท้ังนี้ โครงการได้ค านึงถึงความเหมาะสมในการปลูกไม้ยืนต้น โดยจะไม่มีการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณ

ระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน เช่น ท่อระบายน้ า บ่อเก็บน้ าดิบและน้ าดี บ่อหน่วงน้ า เป็นต้น เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบ
ต่อระบบสาธารณูปโภคดังกล่าว (ภาพตัดการปลูกต้นไม้กับระบบสาธารณูปโภคในพื้นท่ีโครงการ ดังรูปที่ 2.12-13)  
อีกทั้งโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาต้นไม้ และพื้นท่ีสีเขียวให้มีสภาพสวยงาม หากมีต้นไม้ได้รับความ
เสียหายหรือตายจะจัดให้มีการปลูกต้นใหม่ทดแทน 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตารางที่ 2.11-2 สรุปพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก าหนด 

รายละเอียด เกณฑ์ก าหนด 
พ้ืนที่สีเขียวขัน้ต่ า 

(ตารางเมตร) 
พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

(ตารางเมตร) 
พื้นที่สีเขียวต่อผู้ใช้บริการ ≥ 1 ตารางเมตร/คน 113 702 

(6.21 ตารางเมตร/คน) 
พืน้ท่ีสีเขียวบริเวณช้ันล่าง ≥ ร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมด

ที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 
56.50 702 

 
ไม้ยืนต้นช้ันล่าง  ≥ ร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวช้ันล่างท่ี

ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 
28.25 138.37 

พื้นที่สีเขียวยั่งยืน ≥ ร้อยละ 10 ของพื้นที่ว่างที่ต้องจัดให้
มีตาม พรบ. ควบคุมอาคาร 

50.66 138.37 

รูปที่ 2.12-1 พื้นที่สีเขียวบางส่วนภายในโครงการ  
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 แนวรั้วของโครงการ 
การด าเนินโครงการอยู่บนท่ีดินบางส่วนของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 27914 เลขท่ีดิน 17 มีเนื้อท่ี  

1-2-52.07 ไร่ หรือ 2,608.28 ตารางเมตร จากเนื้อท่ี ท้ังหมด 2-1-11 ไร่ หรือ 3,644 ตารางเมตร และบางส่วน
ของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 27915 เลขท่ีดิน 18 มีเนื้อท่ี 0-1-79.60 ไร่ หรือ 718.40 ตารางเมตร จากเนื้อท่ีท้ังหมด  
0-2-54.30 ไร่ หรือ 1,017.20 ตารางเมตร ปัจจุบันเป็นร้านค้าให้เช่าชั้นเดียว จ านวน 6 แห่ง มีรั้วแบ่งแนวเขต
ท่ีดินอย่างชัดเจน โดยไม่มีการใช้ระบบสาธารณูปโภคร่วมกันแต่อย่างใด   
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ส าหรับบริเวณด้านทิศเหนือของพื้นท่ีโครงการ ติดกับล ารางสาธารณประโยชน์ มีความกว้าง 
2.50 – 3 เมตร ปัจจุบันมีแนวรั้วชั่วคราวสูงประมาณ 2 เมตร โดยอาคารท่ีอยู่ใกล้ล ารางสาธารณประโยชน์มาก
ท่ีสุด คือ อาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน มีระยะห่างจากจากล ารางสาธารณประโยชน์ประมาณ 18.10 
เมตร โดยระหว่างอาคารกับล ารางสาธารณประโยชน์มีพื้นท่ีสีเขียว ดังรูปที่ 2.12-15 ซึ่งมีการแบ่งแนวเขตอย่าง
ชัดเจน และไม่มีรุกล้ าแหล่งน้ าสาธารณประโยชน์แต่อย่างใด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ท้ังนี ้ในระยะด าเนินการ โครงการจะต้องจัดให้มีรั้ว สูง 2 เมตร มีลักษณะเป็นรั้วคอนกรีตเสริมเหล็ก
ครึ่งทึบครึ่งโปร่ง โดยส่วนทึบมีความสูง 1 เมตร และส่วนโปร่งมีความสูง 1 เมตร แบบขยายรั้วครึ่งทึบครึ่งโปร่ง  
ดังรูปที่ 2.12-16 ดังนั้น โครงการจะไม่มีการรุกล้ าแหล่งน้ าสาธารณประโยชน์แต่อย่างใด  

 

รูปที่ 2.12-15 แนวเขตที่ดินโครงการกับคูน้ าสาธารณประโยชน์ 
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2.13 การด าเนินการก่อสร้าง 

2.13.1 ระยะเวลาในการก่อสร้าง 

ปัจจุบันสภาพอาคารของโครงการท้ังภายนอกและภายในมีสภาพค่อนข้างทรุดโทรม ดังน้ัน หลังจากได้รับ
ใบอนุญาตก่อสร้าง โครงการจะท าการปรับปรุงสภาพอาคารและปรับภูมิทัศน์โดยรอบบริเวณพื้นท่ีโครงการ ให้มี
ความสวยงาม ตลอดจนจะมีการปรับปรุงอาคารเก็บของให้เป็นห้องน้ าผู้พิการ โดยการเพิ่มประตู และเพิ่มฟังค์ชั่น
ห้องน้ าผูพ้ิการ ก่อสร้างทางลาดผู้พิการ จ านวน 3 จุด ก่อสร้างระบบบ าบัดน้ าเสีย ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร ท่ีอยู่
บริเวณใต้ถนนระหว่างท่ีจอดรถคันท่ี 8 กับคันท่ี 9 และบ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร ท่ีอยู่บริเวณใต้
ถนนทางออกโครงการ  

ส าหรับการปรับปรุงอาคารและก่อสร้างระบบใต้ดินคาดว่าจะใช้เวลาประมาณ 6 เดือน โดยมีคนงาน
ก่อสร้างสูงสุดประมาณ 10 คน/วัน ท างานในวันจันทร์ถึงวันเสาร์ ต้ังแต่ 08.00 น. - 17.00 น. ดังตารางที่ 
2.13.1-1 ส าหรับแผนการก่อสร้างมีรายละเอียดดังนี ้

- งานสกัดพื้นคอนกรีตและเตรียมพื้นท่ี  ใช้เวลาประมาณ  1     เดือน 
- งานก่อสร้างทางลาด ระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน  

และงานปรับปรุงห้องน้ าผู้พิการ   ใช้เวลาประมาณ  4     เดือน 
- งานปรับปรุงสภาพอาคารและปรับภูมิทัศน์ ใช้เวลาประมาณ  3     เดือน 

 

ตารางที่ 2.13.1-1 แผนงานและระยะเวลาการก่อสร้าง 

ล าดับ รายละเอียด 
ระยะเวลาการก่อสร้าง (เดือน) 

1 2 3 4 5 6 

1 งานสกัดพื้นคอนกรีตและเตรียมพื้นที ่       

2 งานก่อสร้างทางลาด ระบบสาธารณูปโภคใต้ดินและงาน
ปรับปรุงห้องน้ าผู้พิการ  

   
   

3 งานปรับปรุงสภาพอาคารและปรับภูมิทัศน์       

ที่มา : ห้างหุ้นส่วนจ ากัด กะรนเวลรีสอร์ท, ,กรกฎาคม 2566 
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2.13.2 การจัดพ้ืนที่งานก่อสร้าง 

ปัจจุบันภายในโครงการมีอาคาร จ านวน 4 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก 3 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน อาคาร
ต้อนรับ 2 ชั้น อาคารเครื่องส ารองไฟฟ้าชั้นเดียว อาคารห้องน้ าผู้พิการชั้นเดียว และสระว่ายน้ า จ านวน 2 สระ ท้ังนี ้
การปรับปรุงอาคารเก็บของให้เป็นห้องน้ าผู้พิการ การก่อสร้างทางลาดผู้พิการ ระบบบ าบัดน้ าเสีย ขนาด 50 
ลูกบาศก์เมตร และบ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร จะมีกิจกรรมก่อสร้างเพียงเล็กน้อยเท่านั้น โดยในระยะ
ก่อสร้างโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีเก็บกองวัสดุก่อสร้าง และท่ีจอดรถขนวัสดุก่อสร้าง เป็นต้น ส าหรับบ่อส ารองน้ าใช้ 
และส านักงานก่อสร้างจะใช้พื้นท่ีภายในอาคารของโครงการท่ีมีอยู่ในปัจจุบันบริเวณอาคารต้อนรับ 2 ชั้น ส่วนห้อง
ส้วมส าหรับคนงานก่อสร้างจะใช้ห้องส้วมแบบเคลื่อนท่ีส าเร็จรูป จ านวน 1 ห้อง ที่มีการติดต้ังระบบบ าบัดน้ าเสีย
ส าเร็จรูป ขนาด 1 ลูกบาศก์เมตร โดยติดต้ังไว้บริเวณด้านข้างอาคารต้อนรับ 2 ชั้น (ผังบริเวณช่วงก่อสร้าง ดังรูปที่ 
2.13.2-1) ซึ่งมีรายละเอียดการก่อสร้างดังต่อไปนี้ 

 งานสกัดพื้นคอนกรีตและเตรียมพื้นที่ ในการรื้อถอนคอนกรีตเพื่อก่อสร้างงานระบบสาธารณูปโภค 
ใต้ดิน พื้นท่ีท้ังหมด 57.36 ตารางเมตร  และรื้อทางลาดเดิม จ านวน 2 จุด พื้นท่ีท้ังหมด 4.02 ตารางเมตร โดยใช้
ระยะเวลาในการรื้อถอน ประมาณ 1 เดือน  

ส าหรับเศษวัสดุรื้อถอนท่ีต้องขนย้ายออกจากพื้นท่ีโครงการส่วนใหญ่เป็นเศษคอนกรีตท่ีไม่สามารถ
น ากลับมาใช้ประโยชน์ได้ ซึ่งคาดว่ามีประมาณ 10 ลูกบาศก์เมตร โดยจะใช้รถบรรทุก 6 ล้อ จ านวน 1 คัน ในการ
ขนย้ายซึ่งสามารถค านวณจ านวนเท่ียวและจ านวนวันท่ีใช้ในการขนย้ายเศษวัสดุก่อสร้าง ได้ดังนี้ 
 ปริมาณเศษวัสดุรื้อถอน   = 10 ลูกบาศก์เมตร 
 ขนาดรถบรรทุกที่ใช้ขนย้ายเศษวัสดุรื้อถอน (รถ 6 ล้อ)  =  ความจุ   3  ลูกบาศก์เมตร 

  จ านวนเท่ียวท่ีต้องขนย้ายเศษวัสดุรื้อถอน  =  10/3 
  =  3.33  เท่ียว 
  ≈ 4 เท่ียว 

 จ านวนเท่ียวท่ีโครงการต้องขนส่งเศษวัสดุรื้อถอน  =  2  เท่ียว/วัน 
  จ านวนวันท่ีขนส่งเศษวัสดุรื้อถอน =     2      วัน 

  จากการค านวณ โครงการจะท าการขนย้ายเศษวัสดุรื้อถอนออกสู่ภายนอก โดยรถบรรทุก 6 ล้อ 
จ านวน 1 คัน ขนย้ายวันละ 2 เท่ียว ซึ่งจะใช้เวลา 2 วัน โดยโครงการได้ก าหนดเวลาในการขนย้ายดินในช่วงเวลา
ประมาณ 10.00 น.-15.00 น. เท่านั้น 

ปัจจุบันโครงการยังไม่ได้ว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้าง ดังนั้น จึงไม่สามารถระบุสถานท่ีและเส้นทาง
การขนส่งเศษวัสดุจากการรื้อถอนอาคาร แต่อย่างไรก็ตาม ในกรณีท่ีเจ้าของโครงการได้ว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้าง 
ผู้รับเหมาจะต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านการขนส่งเศษวัสดุจากการ 
รื้อถอนอย่างเคร่งครัด 
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 งานก่อสร้างทางลาด ระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน และงานปรับปรุงห้องน้ าผู้พิการ หลังจากเสร็จสิ้น
งานรื้อถอนแล้ว จะท าการก่อสร้างทางลาด จ านวน 3 จุด งานปรับปรุงห้องน้ าผู้พิการโดยการเพิ่มประตู และเพิ่ม
ฟังค์ชั่นห้องน้ าผู้พิการ และก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค ได้แก่ ระบบบ าบัดน้ าเสีย ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร และ
บ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 60 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งจะมีการขุดดินลงไปลึกประมาณ 1-2.80 เมตร จากระดับผิวดิน
ปัจจุบัน ดังนั้น ในการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคท่ีฝังอยู่ใต้ดินจะต้องมีการท าก าแพงกันดินชั่วคราว (Sheet Pile) 
และท าเหล็กค้ ายัน (Bracing) ขณะท่ีท าการขุดดินเพื่อป้องกันการพังทลายของดิน และหลังจากก่อสร้างระบบ
สาธารณูปโภคดังกล่าวแล้วเสร็จจะต้องท าการรื้อถอนโครงสร้างก าแพงกันดินชั่วคราวออก และน าดินมากลบทับ
พร้อมบดอัดให้เรียบแน่นสม่ าเสมอ ซึ่งคาดว่าจะใช้เวลาในการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคท้ังหมดประมาณ 4 เดือน 

 งานปรับปรุงสภาพอาคารและปรับภูมิทัศน์ ปรับปรุงสภาพอาคาร โดยการทาสีภายในและภายนอก
อาคาร และปรับภูมิทัศน์บริเวณพื้นท่ีสีเขียว ได้แก่ งานจัดสวน และปลูกต้นไม้ เป็นต้น และการเก็บงานภายนอก
รวมถึงการท าความสะอาดบริเวณพื้นที่โครงการ ซึ่งจะใช้ระยะเวลาประมาณ 3 เดือน 

 
2.13.3 จ านวนคนงานก่อสร้าง และสาธารณูปโภคในระยะก่อสร้าง 

1) จ านวนคนงานก่อสร้าง 
การก่อสร้างโครงการคาดว่าจะมีคนงานก่อสร้างสูงสุดประมาณ 10 คน/วัน โดยคนงานจะพักอยู่

นอกพื้นท่ีโครงการท้ังหมด ท้ังนี้ เนื่องจากปัจจุบันโครงการยังไม่ได้ว่าจ้างรับเหมาก่อสร้าง จึงไม่สามารถระบุ
ต าแหน่งท่ีต้ังบ้านพักคนงานก่อสร้างท่ีแน่นอนได้ แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะก าหนดให้ผู้รับเหมาก่อสร้างมีการ
จัดการสิ่งแวดล้อมบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างเพื่อคุณภาพชีวิตของคนงานก่อสร้าง ไม่ให้การพักอาศัยของ
คนงานส่งผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านต่างๆ ต่อชุมชนข้างเคียง โดยผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องเสนอรายละเอียด
เกี่ยวกับบ้านพักคนงาน และขออนุญาตก่อสร้างบ้านพักคนงานจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นท่ีเป็นท่ีต้ังอาคาร
ให้ถูกต้อง ซึ่งบ้านพักคนงานชั่วคราวต้องเป็นไปตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราวส าหรับคนงาน
ก่อสร้าง และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ , 2537 
(มาตรฐาน ว.ส.ท.)  

ส าหรับบ้านพักคนงานก่อสร้างเป็นอาคารชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักคนงาน  
5 ห้องพัก (ก าหนดให้พักไม่เกิน 2 คน/ห้อง) พร้อมท้ังจัดให้มีระบบสาธารณูปโภค ได้แก่ ห้องน้ า-ห้องส้วม ระบบ
บ าบัดน้ าเสีย ระบบระบายน้ า และถังรองรับมูลฝอย เป็นต้น (ก าหนดให้ส้วม 1 ท่ีต่อคนงาน 20 คน) (ดังรูปที่ 
2.13.3-1) 

2) การน้ าใช้ 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
ปริมาณน้ าใช้จะคิดอัตราการใช้น้ าเท่ากับ 98 ลิตร/คน/วัน (น้ าอาบ 30 ลิตร/คน/วัน น้ าส้วม 30 

ลิตร/คน/วัน น้ าส าหรับช าระล้าง 15 ลิตร/คน/วัน น้ าซักผ้า 15 ลิตร/คน/วัน น้ าปรุงอาหาร 5 ลิตร/คน/วัน และน้ า
ด่ืม 3 ลิตร/คน/วัน (เกรียงศักด์ิ อุดมสินโรจน,์ วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539 หน้า 30) ดังนี ้
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  ปริมาณการใช้น้ า  = 10 x 98 / 1,000 
     = 0.98 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ดังนั้น ผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องจัดให้มีถังเก็บน้ าใช้ส าหรับคนงานก่อสร้างอย่างน้อย 2 
ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถส ารองน้ าใช้ได้นาน 2 วัน โดยจัดให้มีถังเก็บขนาด 1 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถัง 

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้างโครงการ 
ปริมาณน้ าใช้จะประเมินโดยคิดอัตราการใช้น้ าเท่ากับ 48 ลิตร/คน/วัน (น้ าส้วม 30 ลิตร/คน/

วัน น้ าล้างสิ่งของ 15 ลิตร/คน/วัน และน้ าด่ืม 3 ลิตร/คน/วัน : เกรียงศักด์ิ อุดมสินโรจน์. วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 
2539 หน้า 30) ดังนี ้
  ปริมาณการใช้น้ า  = 10 x 48 / 1,000 

     = 0.48 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ดังนั้น โครงการจะมคีวามต้องการน้ าใชบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้างประมาณ 0.48 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

โดยโครงการจะใช้น้ าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาคจังหวัดภูเก็ต เป็นแหล่งน้ าใช้หลัก และใช้บ่อเก็บน้ าใต้ดิน
ท่ีมีอยู่ภายในโครงการปัจจุบันปริมาตรรวม 140 ลูกบาศก์เมตร (แบ่งเป็นบ่อเก็บน้ าดิบใต้ดิน ขนาด 70 ลูกบาศก์เมตร 
และบ่อเก็บน้ าดีใต้ดิน ปริมาตร 70 ลูกบาศก์เมตร)  

3) การบ าบัดน้ าเสีย 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
ปริมาณน้ าเสียท่ีเกิดจากคนงานก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเกิดจากการใช้ส้วมในพื้นท่ีบ้านพักคนงาน  

โดยต้องก าหนดให้มีห้องส้วม 1 ท่ีต่อคนงาน 20 คน (มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราวส าหรับคนงาน
ก่อสร้าง และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ , 2537)  
โดยผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องจัดเตรียมห้องส้วม-ห้องน้ า จ านวน 2 ห้อง 

บ้านพักคนงานมีปริมาณน้ าใช้ ประมาณ 0.98 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะก่อให้เกิดน้ าเสีย 2 ส่วน 
ได้แก่ น้ าเสียจากการอุปโภคท่ัวไป เช่น น้ าเสียจากการช าระร่างกายหรือสิ่งของอื่นๆ คาดว่าเกิดขึ้น ประมาณ 
0.58 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าชั่วคราว และบ่อดักมูลฝอย ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ า
สาธารณประโยชน์ และน้ าเสียจากห้องส้วม (จ านวน 2 ห้อง) ประมาณ 0.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน-วัน, 
กรมควบคุมมลพิษ, ผู้ออกแบบและผู้ผลิตระบบบ าบัดน้ าเสียแบบติดกับท่ี, 2537) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัด
น้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอน ขนาด 0.5 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด โดยน้ าท้ิงหลังจากบ าบัด
จะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร  เข้าสู่บ่อตกตะกอน
ขนาด 1 ลูกบาศก์เมตร และระบายลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณประโยชน์ต่อไป ส่วนกากตะกอนท่ีผ่านการบ าบัด
แล้วจะถูกกักเก็บไว้ในถังเกรอะ และให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของบริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากองค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นท่ีบ้านพักคนงานก่อสร้างตั้งอยู่เข้ามาสูบไปก าจัดต่อไป 
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 บริเวณพื้นที่ก่อสร้างโครงการ 
ส าหรับปริมาณน้ าเสียท่ีเกิดขึ้น ส่วนใหญ่จะเกิดจากการใช้ส้วมในพื้นท่ีก่อสร้าง โดยต้อง

ก าหนดให้มีห้องส้วม 1 ท่ีต่อคนงาน 20 คน (มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราวส าหรับคนงานก่อสร้าง 
และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ , 2537) ซึ่งโครงการ
ก าหนดให้คนงานก่อสร้างจะใช้ห้องส้วมแบบเคลื่อนท่ีส าเร็จรูป จ านวน 1 ห้อง พร้อมระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป 
ขนาด 1 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด โดยติดต้ังไว้บริเวณด้านข้างอาคารต้อนรับ 2 ชั้น สามารถรองรับน้ าเสียจากการ
อุปโภค-บริโภคของคนงานในช่วงก่อสร้างท่ีเกิดขึ้นได้อย่างเพียงพอ โดยน้ าท้ิงหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดี (BOD5) ไม่
เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ า
ท้ิงก่อนระบายออกสูท่่อระบายน้ าริมถนนปฏักต่อไป 

ส าหรับปริมาณน้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างคาดว่าจะมีน้อยมาก เนื่องจาก
การเทพื้นคอนกรีต โครงการใช้คอนกรีตผสมเสร็จ จึงไม่มีการใช้น้ าในการผสมปูน หรือบ่มปูน แต่จะมีการใช้น้ าใน
การล้างอุปกรณ์ต่างๆ จึงท าให้น้ าเสียเกิดขึ้นน้อยมาก ซึ่งจะปล่อยให้ระเหยและซึมลงดินไปตามธรรมชาติ 

4) การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
น้ าฝนและน้ าใช้ท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของคนงานบริเวณบ้านพักคนงาน (น้ าอาบ น้ าล้าง

ภาชนะสิ่งของต่างๆ ในบ้านพัก น้ าซักผ้า และน้ าจากห้องครัว) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าชั่วคราว และบ่อดัก
มูลฝอย ก่อนปล่อยให้ซึมดินหรือระบายลงท่อระบายน้ าสาธารณประโยชน ์

ส าหรับน้ าเสียจากห้องส้วมคนงานประมาณ 0.20 ลูกบาศก์เมตร จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบ
บ าบัดน้ าเสียระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 0.50 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง โดยน้ าท้ิงหลังจาก
บ าบัดจะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิ น 30 มิลลิกรัม/ลิตร เข้าสู่บ่อ
ตกตะกอนขนาด 1 ลูกบาศก์เมตร และปล่อยซึมดินหรือระบายลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะท่ีอยู่ใกล้เคียง ส่วนกาก
ตะกอนท่ีผ่านการบ าบัดแล้วจะถูกกักเก็บไว้ในถังเกรอะ เมื่อถังเกรอะเต็มจะให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของบริษัทเอกชนท่ี
ได้รับอนุญาตด าเนินการจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นท่ีบ้านพักคนงานก่อสร้างต้ังอยู่เข้ามาสูบไปก าจัดต่อไป 
ท้ังนี้ โครงการยังได้ก าหนดให้คนงานก่อสร้างขุดลอกรางระบายน้ าบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง เพื่อป้องกันการ
อุดตันของท่อระบายน้ า 

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้างโครงการ 
ปัจจุบันภายในโครงการมีท่อระบายน้ าอยู่แล้ว ดังนั้น ในระยะก่อสร้างน้ าฝนจะถูกรวบรวมเข้าสู่

ท่อระบายน้ า ซึ่งเป็นท่อ ค.ส.ล. (RCP) ขนาด ø0.40 เมตร ความลาดชัน 1 : 200 พร้อมด้วยบ่อพักน้ า (MH) ขนาด 
0.60 x 0.60 เมตร ทุกๆ 10 เมตร ที่อยู่รอบพื้นท่ีโครงการ และระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะต่อไป 

5) การรวบรวมและก าจัดมูลฝอย 
มูลฝอยท่ีเกิดจากคนงานก่อสร้าง จะเกิดขึ้นประมาณ 0.66 กิโลกรัม/คน/วัน (อัตราการเกิด 

มูลฝอย อ้างอิง เกรียงศักด์ิ อุดมสินโรจน,์ วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539. หน้า 274) โดยคนงานก่อสร้างจ านวน 10 คน 
จะมีมูลฝอยเกิดขึ้น ประมาณ 6.6 กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 0.029 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
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 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
การรวบรวมมูลฝอย ผู้รับเหมาก่อสร้างได้จัดถังมูลฝอยพลาสติกชนิดมีฝาปิด ขนาด 100 ลิตร 

จ านวน 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยท่ัวไป ถังพักมูลฝอยรีไซเคิล 
และถังมูลฝอยอันตราย อย่างละ 1 ถัง โดยจัดไว้บริเวณใกล้ทางเข้า-ออกบ้านพักคนงาน เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอย
เก็บขนได้อย่างสะดวก 

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้างโครงการ 
การรวบรวมมูลฝอย โครงการได้จัดถังมูลฝอยพลาสติก ชนิดมีฝาปิด ขนาด 120 ลิตร จ านวน  

4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยท่ัวไป ถังพักมูลฝอยรีไซเคิล และถัง 
มูลฝอยอันตราย อย่างละ 1 ถัง จัดไว้ในภายพื้นท่ีโครงการใกล้ทางเข้า-ออก เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยเก็บขนได้
อย่างสะดวก  

6) การป้องกันอัคคีภัย 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างจัดให้มีการ ติดต้ังถังดับเพลิงเคมีแห้ง ขนาด 4 กิโลกรัม  

ไว้บริเวณบ้านพักคนงาน จ านวน 2 จุด โดยติดต้ังไว้บ้านพักคนงาน โดยเป็นถังดับเพลิงชนิดมือถือติดต้ังไว้ให้ส่วน
บนสุดสูงจากพื้นไม่เกิน 1.50 เมตร สามารถอ่านค าแนะน าและน าไปใช้ได้สะดวก 

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้างโครงการ 
ปัจจุบันโครงการได้มีการก่อสร้างอาคารเรียบร้อยแล้ว ดังนั้น ในระยะก่อสร้างโครงการ

สามารถใช้อุปกรณ์ดับเพลิงท่ีมีอยู่ภายในโครงการปัจจุบัน ซึ่งได้แก่ ตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET : 
FHC) บริเวณโถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร โดยภายในตู้สายฉีดน้ าดับเพลิงประกอบด้วย หัวฉีดน้ าดับเพลิง (Hose 
Valve) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.50 นิ้ว และสายฉีดน้ าดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  1 นิ้ว และ
ถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด 10 ปอนด์ นอกจากนี้ ผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องห้ามไม่ให้คนงานสูบ
บุหรี่ใกล้แหล่งวัสดุท่ีติดไฟได้ง่าย พร้อมท้ังก าชับให้คนงานดับไฟให้สนิททุกครั้งหลังจากเลิกสูบบุหรี่ ท้ังนี้ 
ผู้รับเหมาก่อสร้างจะให้ความรู้เกี่ยวกับวิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลิงและวิธีการป้องกันการเกิดอัคคีภัยให้แก่คนงาน 
อีกด้วย 

7) อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

 บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง และพื้นที่ก่อสร้าง 
- ระบบสุขาภิบาล 

หากไม่มีการจัดสุขาภิบาลท่ีเหมาะสมให้กับคนงานภายในโครงการ จะส่งผลกระทบต่อ
สุขภาพของคนงานก่อสร้างท่ีพักอยู่ภายในนอกพื้นท่ีก่อสร้าง และผู้พักอาศัยใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการได้ ซึ่งอาจ
ก่อให้เกิดโรคระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร และโรคท่ีมากับแมลง และสัตว์พาหะน าโรค ดังนั้น 
โครงการจึงได้ก าหนดมาตรการป้องกันและลดผลกระทบดังกล่าว เพื่อป้องกันและควบคุมโรคท่ีอาจเกิดกับคนงาน
ก่อสร้าง และผู้พักอาศัยใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการ ไว้ดังนี้ 
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(1) จัดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให้แก่คนงานก่อสร้างอย่างถูกสุขลักษณะ ดังนี้ 

 จัดห้องสุขาท่ีถูกสุขลักษณะ ไม่น้อยกว่า 1 ห้องต่อคนงาน 20 คน ซึ่งโครงการจัดไว้ 
จ านวน 2 ห้อง ส าหรับคนงานก่อสร้าง จ านวน 10 คน 

 จัดให้มีน้ าเพื่อใช้ในการอุปโภคและบริโภคท่ีสะอาดแก่คนงานก่อสร้าง 

 จัดให้มีการบ าบัดน้ าเสียจากห้องส้วม และน้ าใช้ในพื้นที่ก่อสร้าง 
(2) จัดให้มีถังมูลฝอยท่ีมีขนาดท่ีเหมาะสมและจ านวนเพียงพอเพื่อรองรับมูลฝอยจาก

คนงาน และควบคุมให้คนงานท้ิงมูลฝอยในถังมูลฝอยท่ีจัดเตรียมไว้อย่างเคร่งครัด พร้อมรวบรวมน าไปก าจัดให้
ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

(3) พิจารณารับคนงานในท้องถิ่นเป็นอันดับแรก กรณีรับคนงานต่างด้าวเข้าท างานต้องรับ
คนงานต่างด้าวท่ีมีใบอนุญาตเข้าท างานอย่างถูกต้องตามกฎหมาย 

(4) ตรวจสุขภาพคนงานก่อนรับเข้าท างาน อย่างน้อย 1 ครั้ง 
(5) ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค อันได้แก่ หนู แมลงสาบ ยุง และแมลงวัน ดังน้ี 

 ก าจัดหนูด้วยสารเคมี โดยวางในบริเวณท่ีหนูอาศัยหากิน ท่อน้ าท้ิงและในบริเวณท่ี 
มีประวัติเคยพบเห็นหนู และจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและท าการเก็บซากอย่างสม่ าเสมอ 

 ส ารวจและก าจัดแหล่งลูกน้ ายุงลายบริเวณท่ีพักอาศัยเป็นประจ าทุกสัปดาห์ 

 ฉีดพ่นยาก าจัดแมลงวันในบริเวณท่ีมีแมลงวันชุกชุม 
(6) ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค และแหล่งเพาะพันธุ์ ก่อนและหลังท าการรื้อถอนพื้นท่ีก่อสร้าง 

ห้องน้ า ห้องส้วม โดยวิธีดังต่อไปน้ี 

 ฉีดพ่นยาก าจัดยุง แมลงสาบ และแมลงวัน บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง ห้องน้ า-ห้องส้วม
ก่อนและหลังการรื้อถอน โดยท าการฉีดพ่นภายหลังเมื่อคนงานท้ังหมดย้ายออกไปหมดแล้ว 

 ก าจัดมูลฝอยท่ีตกค้างอยู่บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง โดยให้บริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาต
จากเทศบาลต าบลกะรนเข้ามารับไปก าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ไม่ให้เหลือตกค้าง 

 สูบสิ่งปฏิกูลภายในบ่อเกรอะออก โดยให้บริษัทเอกชนท่ีได้รับอนุญาตจากเทศบาล
ต าบลกะรนเข้ามาสูบไปก าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล และฝังกลบในทันที 
 
 
 
 
 
 
 
 



AutoCAD SHX Text
เชื่อมต่อกับบ่อพักน้ำ

AutoCAD SHX Text
ท่อระบายน้ำสาธารณะ

AutoCAD SHX Text
ท่อระบายน้ำ

AutoCAD SHX Text
ตำแหน่งบ่อตกตะกอน บ่อพักน้ำพร้อมตะแกรงดักขยะ ขนาด 1 ลบ.ม.

AutoCAD SHX Text
M

AutoCAD SHX Text
WATER METER ชั่วคราว

AutoCAD SHX Text
จากท่อเมนของการประปาlส่วนภูมิภาค/เอกชน

AutoCAD SHX Text
%%C2" CW. HDPE

AutoCAD SHX Text
(UNDERGROUND)

AutoCAD SHX Text
FROM MWA. METER

AutoCAD SHX Text
เกาะตามแนวรั้ว

AutoCAD SHX Text
บ้านพักคนงานก่อสร้าง

AutoCAD SHX Text
ขนาดชั้นเดียว จำนวน 5 ห้อง

AutoCAD SHX Text
ABC

AutoCAD SHX Text
SERIAL

AutoCAD SHX Text
SERIAL

AutoCAD SHX Text
จำนวน 2 ห้อง

AutoCAD SHX Text
พื้นที่ซักล้าง

AutoCAD SHX Text
ห้องอาบน้ำสำหรับคนงานฯ 

AutoCAD SHX Text
ตำแหน่งถังเก็บน้ำขนาด 1 ลบ.ม.

AutoCAD SHX Text
จำนวน 2 ถัง

AutoCAD SHX Text
ระบบบำบัดน้ำเสีย  ขนาด 0.50 ลบ.ม.

AutoCAD SHX Text
รูปที่ 2.13.3-1 ผังบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างนอกพื้นที่โครงการ

AutoCAD SHX Text
ABC

AutoCAD SHX Text
2-195


	บทที่ 2 Karon Whale -ฉบับสมบูรณ์ OK.pdf
	5.pdf
	Sheets and Views
	Model



	29.pdf
	Sheets and Views
	Model


	50.pdf
	Sheets and Views
	Model


	51.pdf
	Sheets and Views
	Model


	77.pdf
	Sheets and Views
	Model


	78.pdf
	Sheets and Views
	Model


	79.pdf
	Sheets and Views
	Model


	80.pdf
	Sheets and Views
	Model


	81.pdf
	Sheets and Views
	Model


	82.pdf
	Sheets and Views
	Model


	83.pdf
	Sheets and Views
	Model


	84.pdf
	Sheets and Views
	Model


	85.pdf
	Sheets and Views
	Model


	86.pdf
	Sheets and Views
	Model


	87.pdf
	Sheets and Views
	Model


	91.pdf
	Sheets and Views
	ผังน้ำใช้


	92.pdf
	Sheets and Views
	แบบขยายบ่อเก็บน้ำใช้


	93.pdf
	Sheets and Views
	ไดแกรมน้ำใช้รวม


	94.pdf
	Sheets and Views
	ไดแกรมน้ำใช้ห้องพัก


	95.pdf
	Sheets and Views
	ไดแกรมน้ำใช้ต้อนรับ


	97.pdf
	Sheets and Views
	ปรับปรุงคุณภาพน้ำ


	101.pdf
	Sheets and Views
	ผังน้ำเสีย (คอมเม้นท์)


	102.pdf
	Sheets and Views
	ไดแกรมน้ำเสียรวม


	103.pdf
	Sheets and Views
	ไดแกรมน้ำเสียห้องพัก


	104.pdf
	Sheets and Views
	ไดแกรมน้ำเสียต้อนรับ


	107.pdf
	Sheets and Views
	ถังดักไขมัน


	110.pdf
	Sheets and Views
	ถังบำบัด


	112.pdf
	Sheets and Views
	แอร์โรซอล


	113.pdf
	Sheets and Views
	มีเทน


	115.pdf
	Sheets and Views
	ผังรดน้ำต้นไม้


	116.pdf
	Sheets and Views
	บ่อเก็บน้ำทิ้ง


	118.pdf
	Sheets and Views
	ผังระบายน้ำ


	119.pdf
	Sheets and Views
	ไดแกรมน้ำฝนห้องพัก


	120.pdf
	Sheets and Views
	ไดแกรมน้ำฝนต้อนรับ


	121.pdf
	Sheets and Views
	ภาพตัดชลศาสตร์


	126.pdf
	Sheets and Views
	บ่อหน่วงน้ำ


	131.pdf
	Sheets and Views
	Model


	132.pdf
	Sheets and Views
	Model


	133.pdf
	Sheets and Views
	Model


	135.pdf
	Sheets and Views
	Model


	140.pdf
	Sheets and Views
	Model


	143.pdf
	Sheets and Views
	Model


	144.pdf
	Sheets and Views
	Model


	147.pdf
	Sheets and Views
	Model


	148.pdf
	Sheets and Views
	Model


	150.pdf
	Sheets and Views
	ผังดับเพลิง


	151.pdf
	Sheets and Views
	ไดแกรมดับเพลิง


	153.pdf
	Sheets and Views
	Model


	154.pdf
	Sheets and Views
	Model


	155.pdf
	Sheets and Views
	Model


	160.pdf
	Sheets and Views
	Model


	161.pdf
	Sheets and Views
	Model


	162.pdf
	Sheets and Views
	Model


	171.pdf
	Sheets and Views
	Model


	172.pdf
	Sheets and Views
	Model


	173.pdf
	Sheets and Views
	Model


	174.pdf
	Sheets and Views
	Model


	175.pdf
	Sheets and Views
	Model


	176.pdf
	Sheets and Views
	Model


	177.pdf
	Sheets and Views
	Model


	178.pdf
	Sheets and Views
	Model


	179.pdf
	Sheets and Views
	Model


	180.pdf
	Sheets and Views
	Model


	181.pdf
	Sheets and Views
	Model


	182.pdf
	Sheets and Views
	Model


	184.pdf
	Sheets and Views
	Model


	186.pdf
	Sheets and Views
	Model


	189.pdf
	Sheets and Views
	Model


	195.pdf
	Sheets and Views
	Model


	Untitled



